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Казенное предприятие Астраханской области 
«Фонд государственного имущества Астраханской области»

сообщает о проведении аукциона на право  заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории.
I. Общие положения
1.
Организатор аукциона – Казенное предприятие Астраханской области «Фонд государственного имущества Астраханской области».

2.
Уполномоченный орган - Администрация муниципального образования «Харабалинский район»; постановления Администрации муниципального образования «Харабалинский район» Астраханской области №322 от 16.05.2018, №392 от 06.06.2018.
3.
Земельный участок находится в государственной собственности.

4.
Форма аукциона - аукцион, открытый по составу участников и по форме подачи предложений по цене. Участниками аукциона могут являться только юридические лица. 
5.
Дата начала приема заявок на участие в аукционе – 09 июня 2018г.
6.
Дата окончания приема заявок на участие в аукционе – 09 июля 2018г. 
7.
Время и место приема заявок – по рабочим дням с 9.00 до 17.00 по местному времени по адресу: г. Астрахань, ул. Ленина, д. 28, второй этаж, каб. 9.
8.
Дата, время и место рассмотрения заявок на участие в аукционе – 11 июля 2018 г. в 14 час. 00 мин. по местному времени по адресу: г. Астрахань, ул. Ленина, д. 28, второй этаж, каб. 9. 

9.
Дата, время и место проведения аукциона – 12 июля 2018 г. в 10 час. 00 мин. по местному времени по адресу: г. Астрахань, ул. Ленина, д. 28, второй этаж, каб. 1.

II. Сведения о земельном участке, право заключения договора аренды, которого выставляется на аукцион
Местоположение – Астраханская область, Харабалинский район,
	№ п/п
	Адрес участка
	Площадь участка (кв.м.)
	Кадастровый номер участка,
номер и дата Выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости
	Начальная цена предмета аукциона – размер первого арендного платежа
(руб.)
	Сумма задатка

(руб.)
	Шаг аукциона

(руб.)

	1.
	с. Заволжское, микрорайон Новый
	171738
	30:10:080102:271

№30-0-1-35/4302/2018-3666
от 06.04.2018
	243000=
	47400=
	7000=


Размер ежегодной арендной платы: 106613 (сто шесть тысяч шестьсот тринадцать) рублей 23 копейки.
Разрешенное использование земельного участка: для комплексного освоения территории в целях индивидуального жилищного строительства.
Цель предоставления земельного участка: для жилищного строительства. 
Срок аренды: 5 лет.
Категория земель: земли населенных пунктов.
Обременения земельного участка и ограничения в его использовании отсутствуют.

Максимально и (или) минимально допустимые параметры разрешенного строительства объекта капитально строительства: согласно Решению Совета муниципального образования «Заволжский сельсовет» Харабалинского района Астраханской области от 25.12.2017 №56 «Об утверждении Правил землепользования и застройки МО «Заволжский сельсовет» (вторая редакция), земельный участок расположен в зоне застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1). Для зоны Ж-1 установлен градостроительный регламент: для всех основных строений количество надземных этажей – не нормируется; для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 3,0 м; до конька скатной кровли – не более 4,0 м. Исключение: шпили, башни, флагштоки. Минимальная площадь участка 0,01 га. Коэффициент застройки  – не более 0,7 от площади земельного участка. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,1 от площади земельного участка. Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением до 6 м. Минимальные расстояния:  от границ землевладения до строений, а также между строениями не нормируются;  от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений – в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*, Санитарными правилами содержания населенных мест (№ 469080).
Технические условия подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения:
- техническая возможность технологического присоединения объекта к электрическим сетям определяется после подачи заявки на технологическое присоединение установленного образца с указанием присоединяемой мощности, уровня напряжения, категории и назначения объекта заявителя. Стоимость технологического присоединения определяется договором на технологическое присоединение к электрическим сетям в соответствии с законодательством РФ (письмо филиала ПАО «МРСК ЮГА» - «Астраханьэнерго» Харабалинский РЭС от 13.04.2018 №АЭ/112/328);

-имеется техническая возможность технологического присоединения объекта к газопроводу среднего давления с предельным расходом газа не более 300 м3/час и на расстоянии 5 м.; для получения технических условий необходимо предоставить запрос на технологическое присоединение согласно п.7, и приложить документы по п.8 Постановления Правительства РФ №1314 от 30.12.2013г. (письмо АО «Газпром газораспределение Астрахань» от 13.04.2018 №АД -17/1643);

-отсутствует техническая возможность технологического присоединения к существующим сетям инженерно-технического обеспечения водоснабжения (письмо МУП ЖКХ МО «Заволжский сельсовет» №61 «б» от 11.08.2017);

- отсутствует техническая возможность технологического присоединения к существующим сетям водоотведения  (письмо МУП ЖКХ МО «Заволжский сельсовет» №61 от 11.08.2017);
- отсутствует техническая возможность технологического присоединения к существующим сетям теплоснабжения  (письмо МУП ЖКХ МО «Заволжский сельсовет» №61 «а» от 11.08.2017);
С иными сведениями о земельном участке, заявители могут ознакомиться, обратившись по адресу: г. Астрахань, ул. Ленина, д. 28, второй этаж, каб. 9, контактный телефон - 8(8512) 44-49-94.
Извещение о проведении аукциона размещено на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет» http://torgi.gov.ru/, на информационных стендах в зданиях муниципального образования «Заволжский сельсовет», поселковой библиотеки и на официальном сайте администрации муниципального образования «Заволжский сельсовет» http://mo.astrobl.ru/zavolzskijselsovet.
III. Условия участия в аукционе

1.Общие условия

Лица, желающие участвовать в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка  (далее - заявители), обязаны осуществить следующие действия:
·  внести задаток на счет Организатора аукциона в указанном в настоящем информационном сообще​нии порядке;

·  в установленном порядке подать заявку по установленной Организатором аукциона форме.

Участниками аукциона могут являться только юридические лица. 

Обязанность доказать свое право на участие в аукционе возлагается на заявителя.

2. Порядок внесения задатка и его возврата. Порядок оплаты первого арендного  платежа.
Задаток вносится в кассу или на счет Организатора аукциона: ИНН 3015095441, КПП 301501001, р/сч №40603810800000000053 в АО ВКАБАНК г. Астрахань, кор./сч №30101810700000000729, БИК 041203729  и должен поступить на указанный счет не позднее 10 июля 2018г.
Назначение платежа – «задаток на участие в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории по адресу: Астраханская область, Харабалинский район, с. Заволжское, микрорайон Новый».
Документом, подтверждающим поступление задатка на счет Организатора аукциона, является выписка с этого счета. 

Задаток возвращается заявителю в следующих случаях и порядке:

- в случае если заявитель не допущен к участию в аукционе, Организатор аукциона обязуется возвратить сумму задатка в течение трех рабочих дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе;
- в случае отзыва заявки заявителем до дня окончания срока приема заявок задаток возвращается заявителю не позднее трех рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки;

-  в случаях отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок, а также, если участник аукциона не признан победителем, задаток возвращается в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона;

- в случае отказа Уполномоченного органа от проведения аукциона задаток возвращается заявителям и участникам аукциона в течение трех дней со дня принятия решения об отказе в проведении аукциона.

Задатки возвращаются  непосредственно заявителям и участникам в сроки указанные выше. 

Юридическим лицам задатки возвращаются по реквизитам, указанным в заявке.

Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона, задаток, внесенный иным лицом, с которым заключаются договор аренды земельного участка и договор о комплексном освоении территории, засчитывается в счет первого арендного платежа. 
Задатки, внесенные этими лицами, не заключившими в установленном порядке договора, вследствие уклонения от заключения договоров, не возвращаются.
Оплата первого арендного платежа производится победителем аукциона или иным лицом, с которым заключаются договора, в течение 5 (пяти) календарных дней с момента подписания договора аренды земельного участка. Оплата вносится безналичным платежом по следующим реквизитам: УФК по Астраханской области (Финансовое управление АМО «Харабалинский район»), ИНН 3010000630, КПП 301001001, ОКТМО 12645000, р/с 40101810400000010009,  Отделение Астрахань г. Астрахань, БИК 041203001, КБК 30011105013050000120.
3. Порядок приема заявок на участие в аукционе
Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.

Заявка, на участие в аукционе, поступившая по истечении срока приема заявок, возвращается заявителю в день ее поступления.

Заявители представляют в установленный в извещении о проведении аукциона срок следующие документы:

1)заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка;

2)надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

3)документы, подтверждающие внесение задатка.

Представление документов, подтверждающих внесение задатка, признается заключением соглашения о задатке.

Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку на участие в аукционе до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона. 

IV. Определение участников аукциона
В указанный в настоящем информационном сообщении день рассмотрения заявок на участие в аукционе Комиссия по проведению аукционов по продаже земельных участков находящихся в государственной или муниципальной собственности и аукционов на право заключения договоров аренды таких земельных участков далее "Комиссия" рассматривает заявки и документы заявителей и устанавливает факт поступления на счет Организатора аукциона  установ​ленных сумм задатков.

По результатам рассмотрения заявок и документов Комиссия принимает решение о при​знании заявителей участниками аукциона.

Заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих случаях:

 - непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

 - не поступление задатка на счет Организатора аукциона, указанного в настоящем информационном сообщении, на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;
 - подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с Земельным кодексом и другими федеральными законами не имеет права быть участником конкретного аукциона или приобрести земельный участок в аренду;

 - наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в предусмотренном настоящей статьей реестре недобросовестных участников аукциона.

Заявитель, признанный участником аукциона, становится участником аукциона с даты подписания организатором аукциона протокола рассмотрения заявок. 

В случае, если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о допуске к участию в аукционе и признании участником аукциона только одного заявителя, аукцион признается несостоявшимся.

В случае, если аукцион признан несостоявшимся и только один заявитель признан участником аукциона, уполномоченный орган в течение десяти дней со дня подписания протокола, направляет заявителю три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка и два экземпляра подписанного проекта договора о комплексном освоении территории. 

В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка на участие в аукционе или не подано ни одной заявки на участие в аукционе, аукцион признается несостоявшимся. Если единственная заявка на участие в аукционе и заявитель, подавший указанную заявку, соответствуют всем требованиям и указанным в извещении о проведении аукциона условиям аукциона, уполномоченный орган в течение десяти дней со дня рассмотрения указанной заявки направляет заявителю три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка и два экземпляра подписанного проекта договора о комплексном освоении территории. 

V. Порядок проведения аукциона

Аукцион начинается в установленный в настоящем информационном сообщении день и час с объявления уполномоченным представителем Организатора аукциона об открытии аукциона и приглаше​ния участникам получить карточки участников аукциона с номером, присвоенным Организатором аукциона, и занять свои места в зале проведения аукциона.

Аукцион проводит аукционист в присутствии Комиссии, которая решает все организационные вопросы и обеспечивает порядок при проведении аукциона.

После получения участниками аукциона карточек и занятия мест в зале председатель Комиссии представляет аукциониста, который разъясняет правила и конкретные особенности проведения аукциона, оглашает наименование имущества, выставленного на аукцион, его основные характеристики, начальную цену предмета аукциона – размер первого арендного платежа и шаг аукциона.

Шаг аукциона не изменяется в течение всего аукциона.

После оглашения аукционистом начальной цены предмета аукциона – размера первого арендного платежа, участникам аукциона предлагается заявить эту цену путем поднятия карточек.

Если ни один из участников не заявит предложенную цену путем поднятия карточки участника аукциона, аукционист повторяет предложение заявить начальную цену еще два раза. Если до последнего повторения ни один из участников не заявит начальную цену путем поднятия карточки участника аукциона, аукцион признается несостоявшимся.

После заявления участниками аукциона начальной цены предмета аукциона – размера первого арендного платежа аукционист предлагает участникам заявлять свои предложения по цене превышающей начальную цену. Каждая последующая цена, превышающая предыдущую цену на шаг аукциона, заявляется участниками путем поднятия карточек. В случае заявления цены, превышающей предыдущую цену больше, чем на шаг аукциона и кратной шагу аукциона, эта цена заявляется участником путем поднятия карточки и оглашения цены.

Участники не вправе иными способами заявлять свои предложения по цене.

Аукционист называет номер карточки участника, который первым заявил начальную цену или последующую цену, указывает на этого участника и объявляет заявленную цену. При отсутствии предложений на повышение цены со стороны иных участников аукционист повторяет эту цену три раза. Если после троекратного объявления заявленной цены ни один из участников аукциона не поднял карточку и не заявил последующую цену, аукцион завершается.

По завершении аукциона аукционист объявляет о продаже права заключения договора аренды земельного участка, называет его цену и номер карточки победителя аукциона. 

Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольший размер первого арендного платежа. 

Результаты аукциона оформляются протоколом о результатах аукциона, который является документом, удостоверяющим право победителя на заключение договора аренды земельного участка и договора о комплексном освоении территории. 

Уведомление о победе на аукционе, протокол о результатах аукциона выдаются победителю аукциона или его полномочному представителю под расписку.

VI. Порядок заключения договора аренды земельного участка и договора о комплексном освоении территории по итогам аукциона

Договор аренды земельного участка и договор о комплексном освоении территории заключает победитель аукциона с Администрацией муниципального образования «Харабалинский район» в срок не ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте, но не позднее тридцати дней со дня направления ему проектов договоров. 
Если договора аренды земельного участка и о комплексном освоении территории в течение тридцати дней со дня направления победителю аукциона проектов указанных договоров не были им подписаны и представлены в уполномоченный орган, организатор аукциона предлагает заключить договора аренды земельного участка и о комплексном освоении территории  иному участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, по цене, предложенной победителем аукциона.

Сведения о победителе аукциона, уклонившегося от заключения договоров аренды земельного участка и о комплексном освоении территории, и об иных лицах, с которыми договора аренды заключаются в соответствии с пунктами 13, 14 или 20 статьи 39.12. Земельного кодекса РФ и которые уклонились от его заключения, включаются в реестр недобросовестных участников аукциона.

VII. Заключительные положения
Все вопросы, касающиеся проведения аукциона, не нашедшие отражения в настоящем извещении, регулируются законодательством Российской Федерации.

VIII. Приложение №1

Организатору аукциона - КП АО «Фонд  госимущества Астраханской области»

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

(типовая форма)

«___» _________ 2018г.

______________________________________________________________________________
(полное наименование юридического лица, подавшего заявку)
_____________________________________________________ именуемое далее Заявитель,

_____________________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество и паспортные данные физического лица, подающего заявку)

именуемый далее Заявитель,
в лице _________________________________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество, должность)
действующего на основании ______________________________________________________,

принимая решение об участии в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории из земель населенных пунктов, находящегося в государственной собственности, с кадастровым №30:10:080102:271, площадью 171738 кв.м, по адресу: Астраханская область, Харабалинский район, с. Заволжское, микрорайон Новый,
(наименование имущества, его основные характеристики и местонахождение)
обязуюсь соблюдать условия аукциона, содержащиеся в извещении о проведении аукциона, размещенном на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет» http://torgi.gov.ru/, на информационных стендах в зданиях муниципального образования «Заволжский сельсовет», поселковой библиотеки и на официальном сайте администрации муниципального образования «Заволжский сельсовет» http://mo.astrobl.ru/zavolzskijselsovet, а также порядок проведения аукциона, установленный Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 года №136 – ФЗ.  
Адрес, телефон и банковские реквизиты Заявителя:

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
К настоящей заявке прилагаются следующие документы:

1. ________________________________________________

2. ________________________________________________

3. ________________________________________________

Подпись Заявителя (его уполномоченного представителя)

_______________________ (____________________________)

Заявка принята Организатором аукциона:

час.____ мин.____ «___» ________________ 2018 г. за № ___
Подпись уполномоченного лица Организатора аукциона 
______________________ (________________)

Приложение №2
Договор аренды

земельного участка

г. Харабали «___» _____ 2018 года
Администрация муниципального образования «Харабалинский район», именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице Главы администрации муниципального образования « Харабалинский район» Штонда Алексея Васильевича, действующего на основании Устава муниципального образования «Харабалинский район», с одной стороны, и _____________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ________, действующего на основании Устава, являющееся победителем аукциона (протокол о результатах аукциона от __ ___2018г. №__), с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее – Договор) о следующем.

     1. Предмет Договора и целевое использование земельного участка

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из категории земель населенных пунктов, площадью 171738 кв.м, с кадастровым номером 30:10:080102:271, расположенный по адресу: Астраханская область, Харабалинский район, с Заволжское, микрорайон Новый, с видом разрешенного использования «Для комплексного освоения территории в целях индивидуального жилищного строительства» (далее - Участок).  

1.2. Настоящий Договор заключен на срок с ___________2018г.  по  ___________ 2023г.

1.3. Реализация комплексного освоения Участка осуществляется в порядке, предусмотренном договором о комплексном освоении территории от __________№____(Далее Договор о комплексном освоении).

1.4. Началом комплексного освоения Земельного участка является дата подписания настоящего Договора и Договора о комплексном освоении.

1.5. Арендодатель гарантирует, что предмет Договора не обременён правами и претензиями третьих лиц, о которых известно Арендодателю.

1.6. Настоящий Договор одновременно является актом приема-передачи Участка.
2. Срок действия Договора

2.1. Срок аренды устанавливается на 5 (пять) лет с момента заключения Договора. 

2.2. С установленного срока действия Договора платежи осуществляются  в порядке, предусмотренном разделом 3 Договора.

2.3. Настоящий Договор считается заключенным с момента государственной регистрации договора.

2.4.  Действие  настоящего Договора прекращается со следующего дня соответствующего месяца  и числа последнего года срока, если иное не вытекает  из правоотношений  сторон  согласно законодательству.

3. Арендная плата

3.1. Первый арендный платеж устанавливается в размере ________ (______)рублей и вносится безналичным платежом по следующим реквизитам: УФК по Астраханской области (Финансовое управление администрации МО «Харабалинский район)  ИНН 3010000630, КПП 301001001, ОКТМО 12645000,  № сч. 40101810400000010009, БИК 041203001, Отделение по Астраханской области Южного главного управления Центрального Банка РФ, КБК 30011105013050000120 в течение 5-ти (пяти) календарных дней с момента подписания настоящего договора.

3.2. Внесенный Арендатором задаток на участие в аукционе включается в счет первого арендного платежа.

3.3.  Ежегодный размер арендной платы, за исключением первого арендного платежа по результатам аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, устанавливается в размере 106613 (сто шесть тысяч шестьсот тринадцать) рублей 23 копейки (расчет согласно приложению № 1 к настоящему Договору).

3.4.  Арендная  плата вносится ежемесячно безналичным порядком на расчетный  счет, указанный в пункте 3.1 Договора. При этом платежи должны вноситься Арендатором, не позднее 25-го числа каждого месяца. Датой уплаты арендной платы считается дата приема банком к исполнению платежного поручения Арендатора.

3.5. Изменение арендной платы в связи с изменением ставки арендной платы, или корректировочных коэффициентов к ней, а также в связи с изменением кадастровой стоимости земельного участка и (или) изменением уровня инфляции является  обязательным  для  сторон  без  перезаключения Договора или подписания  дополнительного соглашения к настоящему Договору, в случае, если законодательством Российской Федерации и (или) Астраханской области не установлено иное.

3.6. При изменении арендной платы Арендодатель направляет Арендатору письменное уведомление с приложением расчета.

3.7. Арендная плата может быть в период  срока  действия настоящего Договора  изменена по решению Арендодателя  в одностороннем  порядке  в  случаях,  предусмотренных  пунктом  3.5 настоящего  Договора, но не  чаще одного раза в год.

3.8. Порядок определения арендной платы по настоящему Договору утвержден  постановлением  Правительства Астраханской области от 29.06.2015 № 284-П «О порядке определения размера арендной платы за предоставленные в аренду без торгов земельные участки,   находящихся   в   государственной собственности Астраханской области, земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена», Решением Совета муниципального образования «Харабалинский район» Астраханской области от 29.04.2017 № 300 «Об утверждении базовых ставок арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность  на которые не разграничена, из категории земель-земли населённых пунктов, находящихся в границах МО «Харабалинский район».

3.9. Неиспользование Участка Арендатором не может служить основанием для невнесения арендной платы  в установленные сроки.

3.10. При досрочном расторжении настоящего Договора первый арендный платёж Арендатору не возвращается, при этом размер ежегодной арендной платы исчисляется до момента расторжения договора.

3.11. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

4. Права и обязанности сторон

4.1. Арендодатель  имеет право:
4.1.1. Осуществлять контроль за использованием и охраной Участка Арендатором.

4.1.2. Требовать досрочного расторжения Договора при нерациональном использовании или использовании Участка не по целевому назначению, а также способами, приводящими к ее порче, при систематическом  невнесении арендной платы и в случаях нарушения других условий настоящего Договора.

4.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества земель и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора.

4.1.4. Вносить изменения и дополнения в Договор при изменении действующего законодательства и нормативно – правовых актов в одностороннем порядке.

4.2. Арендодатель обязуется:

4.2.1. Выполнять в полном объёме все условия Договора.

4.2.2. Предоставить Участок Арендатору.

4.2.3. Обеспечить беспрепятственное использование Арендатором арендуемого имущества на условиях настоящего Договора.

4.2.4. Выполнить мероприятия по комплексному освоению территории в соответствии с договором о комплексном освоении территории в предусмотренные графиком сроки, в том числе подготовить документацию по планировке территории, состоящую из проекта планировки территории, проекта межевания территории в границах Участка.

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. Использовать Участок в соответствии с условиями его предоставления.

4.3.2. При поэтапном формировании земельных участков в границах Участка Арендатор вправе заключить договор аренды образованного земельного участка в границах Участка в соответствии с действующим законодательством.

4.4. Арендатор обязуется:

4.4.1. Использовать   Участок  в  соответствии  с  целями  и условиями  его предоставления и надлежащим образом исполнять все условия настоящего Договора.

4.4.2. Ежемесячно и в полном объеме уплачивать причитающуюся Арендодателю   арендную   плату   и   в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента внесения арендной платы предоставить в комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным ресурсам администрации муниципального образования «Харабалинский район» платежные документы об уплате арендной платы со штампом  банка об исполнении.

4.4.3. В течение четырнадцати календарных дней уведомить Арендодателя в случае постановки на государственный кадастровый учет земельных участков, образованных из Участка в соответствии с утвержденными проектом планировки территории и проектом межевания территории, и  в  тот  же  срок обратиться  с  заявлением о прекращении ранее установленного права на Участок, а также с заявлением о предоставлении образованных земельных участков, в порядке, установленном земельным законодательством.

4.4.4. Не осуществлять на Участке работы без разрешения Арендодателя и соответствующих   компетентных    органов (архитектурно-градостроительных, пожарных, санитарных, природоохранных  и  других   органов),  для  проведения  которых требуется соответствующее решение.

4.4.5.  Не  нарушать прав  соседних  землепользователей,  не допускать   действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом Участке и прилегающих к нему территориях.

4.4.6. Обеспечить владельцам инженерных сетей беспрепятственный доступ на земельный участок для проведения ремонтных и профилактических работ инженерных сетей.

4.4.7. В течение месяца после подписания Договора произвести его государственную регистрацию в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии Российской Федерации.
4.4.8. В случае изменения адреса или иных реквизитов Арендатор в недельный срок направляет Арендодателю уведомление об этом. В случае  неисполнения  Арендатором  этих  условий извещение, направленное  по указанному в Договоре адресу, является надлежащим уведомлением    Арендодателем    Арендатора    о   соответствующих изменениях.

4.4.9. Исполнять    иные    обязанности,    предусмотренные законодательными   актами   Российской  Федерации  и  Астраханской области.

4.4.10. По истечении срока аренды Участка передать Участок по акту Арендодателю.

4.4.11. Своевременно (не позднее чем за один месяц) письменно сообщить    Арендодателю о возвращении  Участка  как  в  случае истечения  срока  Договора, так и при досрочном его освобождении.

4.4.12. Выполнить мероприятия по комплексному освоению территории в соответствии с договором о комплексном освоении территории в предусмотренные графиком сроки, в том числе подготовить документацию по планировке территории, состоящей из проекта планировки территории, проекта межевания территории в границах Участка. 

5. Ответственность сторон и форс-мажор

5.1. Арендатор несет полную ответственность за целевое использование арендуемого Участка, а также за последствия ненадлежащего исполнения всех иных условий настоящего Договора.

5.2. В случае несоблюдения порядка и сроков внесения арендной платы  Арендатор  обязан  уплатить  за каждый день просрочки пеню. Пеня определяется в процентах от неуплаченной суммы арендной платы и принимается равной одной трехсотой действующей в это время ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки. Началом применения данных санкций считается следующий день после срока уплаты очередного  платежа  в соответствии с пунктом 3.4 настоящего Договора.

Указанные в настоящем пункте штрафные санкции применяются за просрочку платежей следующих после даты заключения Договора.

При просрочке очередного платежа свыше двух месяцев Арендодатель  вправе в  установленном  законом  порядке  досрочно расторгнуть Договор.

5.3. При  неисполнении  условий,  предусмотренных в подпункте 4.4.10. настоящего Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю за все время просрочки возврата Участка арендную плату и, кроме того, возмещает  убытки, причиненные Арендодателю в соответствии со статьей 15 Гражданского кодекса Российской Федерации.

5.4. При нарушении Арендатором иных обязательств, принятых по настоящему Договору, Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в размере 2-кратной месячной арендной платы. При повторном нарушении Арендодатель  вправе  требовать досрочного расторжения Договора в судебном порядке.

5.5.  Уплата  штрафа,  пени, возмещение убытков не освобождают виновную сторону от выполнения взятых обязательств и устранения нарушений.

5.6.  Прекращение (окончание)  срока  действия  настоящего Договора влечет за собой прекращение обязательств сторон по нему, но не освобождает стороны  Договора от ответственности за его нарушение, если таковые имели место при  исполнении условий настоящего Договора.

5.7.   Сторона, попавшая под влияние форс-мажорных обстоятельств, обязана уведомить об этом другую сторону не позднее 10 календарных дней со дня наступления таких обстоятельств.

5.8.  Сторона, своевременно письменно не уведомившая другую сторону о действии непреодолимой силы с указанием ее влияния на надлежащее исполнение обязательств, лишается права ссылаться на действие непреодолимой силы как на основание для освобождения ее от ответственности за нарушение обязательств.

6. Заключение нового договора аренды

6.1. Арендатор земельного участка не имеет преимущественного права на заключение на новый срок договора аренды земельного участка без проведения торгов.

7. Возможность и порядок изменения, 

расторжения и прекращения Договора

7.1. Изменение  условий  настоящего Договора допускается по соглашению Сторон. Вносимые дополнения и изменения в настоящий Договор рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.

7.2. Внесение изменений в заключенный по результатам аукциона договор аренды земельного участка в части изменения видов разрешенного использования такого земельного участка не допускается.

7.3. Настоящий Договор прекращает свое действие по окончании его срока. 

7.4.  Настоящий  Договор  может  быть расторгнут по соглашению сторон.

7.5. Настоящий Договор  может быть расторгнут судом по требованию одной из  сторон  при  существенном  нарушении условий Договора одной из сторон или в иных случаях, предусмотренных настоящим Договором или действующим законодательством.

7.6. Настоящий Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя в случае расторжения договора о комплексном освоении территории, заключенного в отношении Участка или образованных из него земельных участков.

7.7. Последствия расторжения настоящего Договора определяются взаимным  соглашением  его сторон или судом по требованию любой из сторон Договора аренды.

7.8. По требованию Арендодателя Договор может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда Арендатор:

а) использует Участок не в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к категории земель населенных пунктов;

б) умышленно или по неосторожности существенно ухудшает состояние Участка, в том числе приводит к  значительному ухудшению экологической обстановки;

в) не устраняет умышленно совершенное земельное правонарушение, выразившееся в отравлении, загрязнении, порче  вследствие нарушения правил обращения с удобрениями, ядохимикатами и иными опасными химическими или биологическими веществами при их хранении, использовании и транспортировке, повлекшей за собой  причинение вреда здоровью человека или окружающей среде;

г)  более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа не вносит арендную плату; 

д) не выполняет подпункты 4.4.1, 4.4.2, 4.4.7;

е) не согласен с измененным в установленном порядке размером арендной платы;

ж)  неоднократно нарушает обязательства, лежащие на Арендаторе по условиям настоящего Договора.

7.9. Арендодатель вправе в одностороннем порядке до истечения срока действия Договора отказаться от его исполнения, предупредив об этом  Арендатора не позднее чем за  1 месяц о предполагаемой дате расторжения Договора в случаях:

а) изъятия Участка для государственных или муниципальных нужд в соответствии с правилами, установленными главой VII.1 Земельного кодекса Российской Федерации;

б) реквизиции земельного участка в соответствии с правилами, предусмотренными статьей 51 Земельного кодекса Российской Федерации.

7.10.  Требование  Арендодателя о расторжении Договора досрочно следует после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок в случае неустранения Арендатором нарушений, предусмотренных настоящим разделом Договора.

7.11. По требованию Арендатора Договор может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда участок в силу обстоятельств, за которые  Арендатор не  отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

8. Прочие условия

8.1. Стороны  обязуются незамедлительно уведомлять друг друга об  изменении своих адресов и банковских реквизитов. Неисполнение стороной настоящего пункта лишает ее права ссылаться на то, что предусмотренные Договором уведомление или платеж не были произведены надлежащим образом.

8.2. Приложение № 1  к настоящему Договору составляет его неотъемлемую часть.

8.3. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах (по одному для  каждой  стороны и один для регистрирующего органа), имеющих одинаковую юридическую силу и регулирует правоотношения, возникшие с __.__.2018 г.

8.4. Все вопросы, не урегулированные настоящим Договором, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.

8.5. Споры, возникающие при исполнении настоящего Договора рассматриваются в Арбитражном суде Астраханской области или в суде общей юрисдикции на территории Астраханской области.

К настоящему Договору прилагается:

1. Расчет арендной платы (Приложение №1).

9. Юридические адреса. Банковские реквизиты и подписи сторон

Арендодатель:                                                             Арендатор:

Администрация муниципального

Образования «Харабалинский район»

416010, Астраханская область, 

г. Харабали,   ул. Б. Хмельницкого, д. 17.

ИНН 3010002919, КПП 301001001, 

БИК 041203001, ОГРН 1023000708345, 

ОКАТО 12245501000, 

р/с 40204810200000000103 в Отделении

по Астраханской области 

Южного главного управления

Центрального Банка РФ.

Глава администрации 

МО «Харабалинский район» 

______________________  А.В. Штонда

Приложение к Договору

аренды земельного участка,

расположенного на территории 

МО «Харабалинский район»

№ ________ от _______________

Расчет арендной платы

за земельный участок, предоставленный в аренду _______________________

Адрес арендатора: __________________________________________________________

Адрес земельного участка: Астраханская область, Харабалинский район, с. Заволжское, микрорайон Новый

Площадь арендуемого участка: 171738 кв.м.

Категория земель – земли населенных пунктов

Целевое назначение – для жилищного строительства.

Вид разрешенного использования – для комплексного освоения территории в целях индивидуального жилищного строительства.

Кадастровый номер: 30:10:080102:271

Базовая ставка арендной платы за участок в год, в соответствии с Решением Совета муниципального образования  «Харабалинский район» Астраханской области IV созыва от  29.04.2017г. № 300 «Об утверждении базовых ставок арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, из категории земель – земли населенных пунктов, находящихся в границах МО «Харабалинский район» составляет:  

АП=КС х Сб

АП- размер годовой арендной платы;

КС - кадастровая стоимость земельного участка, руб.;

Сб – базовая ставка арендной платы за земельный участок в год, выраженная в процентах;

35537744,34  х  0,3 %  =  106613 (сто шесть тысяч шестьсот тринадцать) рублей 23 копейки в год.

Подписи сторон:

Глава администрации

муниципального образования 

«Харабалинский район»                                                                          

А.В. Штонда                                                     ______________                __________________                                                                                   

                                                                                    (дата)                                  (подпись)

Председатель Комитета

по управлению муниципальным имуществом

и земельным ресурсам администрации

муниципального образования 

«Харабалинский район»                                                                                 

И.Г. Беляева                                                       ______________                  ________________                                                                                 

                                                                                   (дата)                                    (подпись)                             

Арендатор                                                     

_____________________                                  _______________             __________________

.                                                                                   (дата)                                   (подпись)

Приложение №3
ДОГОВОР 
о комплексном освоении территории
г. Харабали







«___» ______ 2018г.

Администрация муниципального образования «Харабалинский район», именуемая в дальнейшем «Администрация», в лице Главы администрации муниципального образования 
«Харабалинский район» Штонда Алексея Васильевича, действующего на основании Устава муниципального образования «Харабалинский район», с одной стороны, и _____________________________, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице ________________, действующего  на основании __________, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», в соответствии с протоколом о результатах аукциона от __ ___2018г. №__, заключили настоящий договор (далее – Договор) о следующем.

Статья 1. Предмет Договора
1.1. Застройщик обязуется в установленный настоящим Договором срок своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц и (или) средств других лиц выполнить обязательства по комплексному освоению территории, в рамках которого предусматривается в том числе жилищное строительство, в границах земельного участка общей площадью 171738 кв. м (кадастровый номер 30:10:080102:271), из категории земель населенных пунктов, с видом разрешенного использования для комплексного освоения территории в целях индивидуального жилищного строительства, расположенного по адресу: Астраханская область, Харабалинский район, с Заволжское, микрорайон Новый. Цель предоставления - для жилищного строительства (далее – Участок, территория), предусмотренные пунктом 1.2 Договора, а Администрация обязуется создать необходимые условия для выполнения указанных обязательств.

Привлечение средств третьих лиц не влияет на права и обязанности Застройщика по Договору.

1.2. Условия использования Участка определяются настоящим Договором и договором аренды земельного участка с кадастровым номером 30:10:080102:271 (далее – договор аренды земельного участка), заключаемым одновременно с заключением настоящего Договора.

1.3. На момент заключения настоящего Договора земельный участок никому не отчуждён, в залоге, в споре и под арестом не состоит.

1.4. Комплексное освоение территории в границах Участка включает в себя:

– подготовку документации по планировке территории, состоящей из проекта планировки территории, проекта межевания территории (далее – документация по планировке территории) в границах Участка, и обеспечение ее рассмотрения и утверждения в установленном порядке уполномоченным органом в области градостроительной деятельности;

– образование земельных участков в границах Участка в соответствии с утвержденным проектом межевания территории в границах Участка; 

– строительство на земельных участках, образованных из Участка (далее – Образованные участки, Образованный участок) объектов жилищного строительства в соответствии с требованиями, указанными в статье 2 настоящего Договора;

– строительство на Образованных участках иных объектов в соответствии с документацией по планировке территории, в том числе объектов транспортной, коммунальной и социальной инфраструктур;

– осуществление на Участке, Образованных участках мероприятий по благоустройству, в том числе озеленению;

– освоение территории, включая ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства.

1.5. Мероприятия по комплексному освоению территории, указанные в пункте 1.2 настоящего Договора выполняются в соответствии с графиками осуществления мероприятий по освоению территории в отношении каждого мероприятия в предусмотренные указанными графиками сроки начала и окончания проведения соответствующих работ. 

Стороны обязуются в течение трех месяцев со дня утверждения документации по планировке территории, заключить дополнительное соглашение к Договору, содержащее график осуществления мероприятий по освоению территории, с указанием в том числе сроков осуществления архитектурно-строительного проектирования, сроков начала строительства и сроков ввода в эксплуатацию объектов капитального строительства, в отношении каждого мероприятия. 

График осуществления мероприятий по освоению территории может быть изменен по соглашению Сторон, за исключением условий о минимальном объеме ежегодного ввода в эксплуатацию жилья, сроков начала и завершения строительства такого жилья.

1.6. Застройщик  осуществляет  строительство объектов инфраструктуры на Образованных участках в соответствии с требованиями настоящего Договора.

1.7. Права и обязанности по Договору могут быть переданы Застройщиком третьему лицу только в случае одновременной передачи в полном объеме прав и обязанностей по Договору аренды Участков, Договорам аренды всех Образованных участков.
Статья 2. Требования к параметрам и характеристикам планируемого освоения территории 

2.1. При осуществлении комплексного освоения территории Застройщиком должны быть соблюдены следующие требования к параметрам и характеристикам планируемого освоения территории, используемым строительным материалам и строительным технологиям в части их энергоэффективности и экологичности при подготовке проекта планировки территории, осуществлении архитектурно-строительного проектирования, застройки территории:
2.1.1. Для всех основных строений количество надземных этажей – не нормируется; для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 3,0 м; до конька скатной кровли – не более 4,0 м.

Исключение: шпили, башни, флагштоки.

           Минимальная площадь участка 0,01 га;

- коэффициент застройки  – не более 0,7 от площади земельного участка.

- Коэффициент озеленения территории – не менее 0,1 от площади земельного участка.

- Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением до 6 м.

Минимальные расстояния:

- от границ землевладения до строений, а также между строениями не нормируются; 
- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений – в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*, Санитарными правилами содержания населенных мест (№ 469080).

2.2. Обеспеченность объектами социального и коммунально-бытового назначения, инженерно-технического обеспечения и территориальная доступность к таким объектам предусмотрены в соответствии с нормативами градостроительного проектирования СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства», а также региональными нормативами градостроительного проектирования для планировки жилых зон населенных пунктов Астраханской области, утвержденными постановлением Правительства Астраханской области от 03.02.2014 24-П.

2.3. Параметры жилых помещений должны соответствовать следующим требованиям:

2.3.1 Строительные и отделочные материалы, а также материалы, используемые в строительстве, разрешенные к применению органами и учреждениями государственной санитарно-эпидемиологической службы.

2.3.2. Рациональный расход энергетических ресурсов с учетом требований, установленных нормативными документами в сфере применения требований энергетической эффективности, в том числе применение следующих энергосберегающих технологий и материалов:

– оборудование приборами учета энергетических и водных ресурсов, установленными на вводе в жилые дома;

– оборудование энергосберегающими осветительными приборами (светодиодными, газоразрядными) мест общего пользования и придомовых территорий.

2.3.3. Показатели санитарно-эпидемиологических требований в соответствии с установленными нормативными документами в сфере санитарно-эпидемиологического благополучия населения.

Статья 3. Порядок и сроки комплексного освоения территории 

3.1. Комплексное освоение территории в границах Участка осуществляется Застройщиком в следующем порядке и в следующие сроки:

3.1.1 Подготовка и обеспечение предварительного согласования эскизного проекта застройки микрорайона с уполномоченным органом в течение 3 (трех) месяцев со дня подписания акта приема-передачи Участка.

3.1.2. Подготовка и обеспечение утверждения в установленном порядке уполномоченным органом документации по планировке территории в границах Участка в течение 1 (одного) года со дня подписания акта приема-передачи Участка.

Утверждение проекта межевания, в том числе проекта межевания территории, подготовленного в составе проекта планировки территории, осуществляется только после согласования Администрацией образования земельных участков из Участка.
3.1.3. Образование земельных участков из Участка в соответствии с утвержденным проектом межевания территории в границах Участка с видами разрешенного использования образуемых земельных участков, предусмотренными документацией по планировке территории в предусмотренные графиками сроки.

3.1.4.  Обеспечение строительства (создания) и передачи в собственность муниципального образования «Харабалинский район» объектов коммунальной, транспортной и социальной инфраструктуры, в предусмотренные графиками сроки.

Максимальный срок выполнения обязательства по передаче объектов инфраструктуры по окончании строительства в собственность муниципального образования «Харабалинский район» – до окончания срока аренды Участка, указанного в статье 2 договора аренды Участка. 

3.1.5. Обеспечение строительства на Образованных участках жилья в соответствии с параметрами разрешенного строительства, указанными в статье 2 Договора, строительства иных объектов, предусмотренных документацией по планировке территории, в соответствии с графиками.

Максимальный срок осуществления жилищного и иного строительства на Образованных участках – до окончания срока аренды Участка, Образованных участков, в соответствии с условиями договора аренды Участка, Образованных участков.

3.2. Технико-экономические показатели объектов капитального строительства, другие обязательства, связанные с обеспечением строительства таких объектов устанавливаются дополнительным соглашением к Договору.

Статья 4. Права и обязанности сторон

4.1. Администрация обязуется:

4.1.1. Рассмотреть подготовленную Застройщиком документацию по планировке территории в соответствии с подпунктом 4.3.1 Договора, и согласовать образование земельных участков из Участка либо при наличии замечаний направить их Застройщику.

4.1.2. Предоставить Застройщику в аренду Образованные участки, в порядке и на условиях, указанных в Договоре аренды Участка.

4.1.3. После утверждения в установленном порядке документации по планировке территории и государственного кадастрового учета Образованных участков, предназначенных для строительства объектов недвижимого имущества, на основании обращения Застройщика о приобретении таких земельных участков в аренду предоставить их в аренду Застройщику без проведения аукциона в установленном земельным законодательством порядке. 

4.2. Администрация вправе:

4.2.1. Осуществлять мониторинг реализации мероприятий по комплексному освоению территории, в том числе проводить проверки осуществления архитектурно-строительного проектирования, соответствия выполнения работ и применяемых строительных материалов, а также результатов таких работ.

4.2.2. Требовать устранения замечаний Администрации при разработке Застройщиком документации по планировке территории.

4.2.3. Получать от Застройщика сведения (с приложением заверенных копий документации по планировке территории, положительных заключений экспертизы проектной документации, разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в эксплуатацию, форм статической и иной отчетности), других документов, предусмотренных Договором, Договором аренды Участка (Образованных участков).

4.3. Застройщик обязан:

4.3.1. Обеспечить подготовку и утверждение уполномоченным органом документации по планировке территории, в порядке и сроки, установленные подпунктами 3.1.1, 3.1.2 Договора.

До утверждения проекта межевания территории представить документацию по планировке территории в Администрацию для согласования образования земельных участков из Участка. При наличии замечаний Администрации по вопросам, затрагивающим её права, учесть данные замечания и повторно представить в Администрацию указанные документы для согласования образования земельных участков из Участка, при этом сроки, установленные в подпунктах 3.1.1, 3.1.2 Договора, изменению не подлежат.

В случае направления уполномоченным органом проекта планировки территории, проекта межевания территории на доработку осуществить доработку, повторно представить в Администрацию для согласования образование земельных участков из Участка и обеспечить утверждение уполномоченным органом проекта планировки территории, проекта межевания территории. При этом сроки, установленные в подпунктах 3.1.1, 3.1.2 Договора, изменению не подлежат.

4.3.2. Осуществить за свой счет образование земельных участков из Участка, в соответствии с утвержденным проектом межевания территории, в том числе обеспечить постановку Образованных участков на государственный кадастровый учет, в течение двух месяцев с даты утверждения проекта межевания территории. Уведомить Администрацию о постановке на государственный кадастровый учет Образованных участков в течение четырнадцати календарных дней после проведения кадастрового учета. 

4.3.3. Обеспечить выполнение мероприятий по благоустройству территории в границах Участка, в том числе озеленение, до окончания срока аренды Участка, исчисляемого в соответствии с пунктом 6.2 Договора. 

4.3.4. Подготовить проектную документацию применительно к объектам капитального строительства, планируемым к строительству на Образованных участках, в сроки, позволяющие с учетом нормативных сроков строительства обеспечить ввод в эксплуатацию объектов жилого и иного назначения в соответствии с графиками осуществления мероприятий по освоению территории, указанными в пункте 1.4 Договора.

Проектная документация применительно к объектам капитального строительства первой очереди строительства должна быть подготовлена и утверждена в установленном порядке (включая получение положительного заключения экспертизы проектной документации в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации) Застройщиком в течение 6 месяцев с даты утверждения проекта межевания территории.

Застройщик обязан представлять в Администрацию копии утвержденной в установленном порядке проектной документации объектов капитального строительства жилого назначения, строящихся на Образованных участках, в составе раздела 1 «Пояснительная  записка», раздела 3 «Архитектурные решения», раздела 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений», раздела 6 «Проект организации строительства объектов капитального строительства», а также по запросу Администрации – иных разделов проектной документации, разработанной на ее основе рабочей документации, результатов инженерных изысканий в течение 10 дней с даты утверждения проектной документации.

При наличии замечаний Администрации, касающихся обеспечения соблюдения при осуществлении архитектурно-строительного проектирования установленных пунктом 1.4, статьей 1 Договора требований, учесть данные замечания и повторно представить Администрации доработанную и утвержденную в установленном порядке проектную документацию.

4.3.5.  Обеспечить строительство (создание) на Образованных участках объектов коммунальной, транспортной и социальной инфраструктур, в соответствии с проектом планировки территории, в срок, установленный подпунктом 3.1.4 Договора и в соответствии с графиками осуществления каждого мероприятия в предусмотренные указанными графиками сроки.

Обеспечить содержание и эксплуатацию построенных в границах Участка (Образованного участка) объектов инфраструктуры до их передачи в установленном порядке в собственность муниципального образования «Харабалинский район».

4.3.6. Обеспечить строительство на Образованных участках жилья в соответствии с требованиями  законодательства о  градостроительной деятельности, технических регламентов, иных нормативно-технических документов, действующих на территории Российской Федерации, а также в соответствии с параметрами разрешенного строительства, указанными в пункте 2.2 Договора, иных объектов жилищного строительства в соответствии с требованиями, установленными статьей 2 Договора, а также других объектов, предусмотренных проектом планировки территории в соответствии с графиками осуществления каждого мероприятия в предусмотренные указанными графиками сроки.

4.3.7. Заключить в установленном порядке с организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, договоры о подключении (присоединении) объектов капитального строительства к указанным сетям и не позднее 30 дней с даты заключения представить в Администрацию копии заключенных договоров о подключении объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, договоров технологического присоединения к электрическим сетям, а также представлять копии документов, подтверждающих исполнение Застройщиком обязательства по оплате по таким договорам.

4.3.8. Передать объекты транспортной, коммунальной и социальной инфраструктур, в собственность муниципального образования «Харабалинский район», в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

4.3.9.Перечень объектов, указанных в пункте 4.3.8 настоящего Договора, условия их передачи определяются дополнительным соглашением к настоящему Договору после утверждения проектной документации.

4.3.10. Обеспечить (в том числе через лиц, осуществляющих строительство) Администрации (его представителям) свободный доступ на Участок, Образованные участки для осмотра и проверки соблюдения условий Договора, а также уполномоченным органам государственной власти, органам местного самоуправления, в том числе органам государственного земельного надзора и муниципального контроля, для осуществления их полномочий в пределах компетенции, представлять Администрации (его представителям) и контролирующим органам документы и информацию, необходимые для проведения проверок. 

Предоставлять Администрации (его представителям) возможность беспрепятственно проводить проверки соблюдения Застройщиком при подготовке задания на проектирование и при осуществлении архитектурно-строительного проектирования установленных статьей 2 Договора требований, а также соответствия строительства объектов жилого и иного назначения на Образованных участках разработанной проектной документации в части соблюдения, установленных статьей 2 Договора, требований, при наличии замечаний Администрации – устранить несоответствия указанным требованиям. 

Участвовать в проводимых Администрацией проверках соответствия выполнения работ и применяемых строительных материалов, а также результатов таких работ требованиям, установленным пунктом 2.3 Договора. 

4.3.11. Извещать Администрацию и соответствующие органы о возникновении аварийной ситуации, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Участку, Образованным участкам, а также объектам недвижимости, иному имуществу третьих лиц ущерб, в течение суток с момента наступления такого события и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению нанесения ущерба.

4.3.12. После заключения Договора ежеквартально не позднее 10-го числа первого месяца, следующего за отчетным кварталом, представлять в Администрацию отчетность об исполнении обязательств по Договору, а также о проведенных мероприятиях по строительному контролю с приложением копий подтверждающих документов, в том числе:

– акты об устранении нарушений (недостатков), выявленных при проведении строительного контроля и (или) указанных в предписании органа государственного строительного надзора;

– документы, подтверждающие устранение дефектов в проектной документации, выявленных в процессе строительства;

– документированные результаты проведенной Застройщиком совместно с лицом, осуществляющим строительство, проверки соответствия законченного строительством объекта капитального строительства требованиям проектной и подготовленной на ее основе рабочей документации, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельных участков, технических регламентов, а также требованиям, установленным статьей 2 Договора.

4.4. Застройщик вправе:

4.4.1. Заключать без проведения торгов Договоры аренды Образованных участков в порядке, установленном земельным законодательством, в соответствии с условиями, указанными в Договоре аренды Участка.

4.4.2. Осуществить мероприятия по комплексному освоению территории досрочно.

Статья 5. Ответственность Сторон

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора Сторона, нарушившая условия Договора, обязана возместить причиненные убытки, включая упущенную выгоду, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5.2. В случае неисполнения обязательства по подготовке проекта планировки территории в срок, предусмотренный подпунктами 3.1.1, 3.1.2 Договора, Администрация вправе потребовать от Застройщика уплаты неустойки в размере 0,15% от размера годовой арендной платы за Участок, рассчитанной в соответствии с п. 5.3 Договора аренды, за каждый месяц просрочки.

5.3. В случае неисполнения мероприятий по освоению территории в сроки, установленные пунктами 3.1.4 – 3.1.5 Договора и графиком осуществления мероприятий по комплексному освоению территории, нарушения сроков и требований к минимальному объему осуществления на Образованных участках жилищного и иного строительства (любого из этапов), Администрация вправе за каждое нарушение потребовать от Застройщика уплаты неустойки в размере 0,15% от размера годовой арендной платы за соответствующий Образованный участок (Образованные участки), на котором (которых) мероприятия по освоению осуществляются с нарушениями условий Договора, рассчитанной путем умножения указанного в п. 3.3 Договора аренды Участка размера годовой арендной платы в расчете за единицу площади на общую площадь Образованных участков, за каждый месяц просрочки. 

5.4. За нарушение иных сроков, предусмотренных Договором, Администрация вправе потребовать от Застройщика уплаты неустойки в размере 0,1% от  размера годовой арендной платы за Участок, рассчитанной в соответствии с п. 5.3 Договора аренды, за каждый день просрочки.

5.5. За неисполнение обязанностей, предусмотренных подпунктом 4.3.10 Договора (в том числе воспрепятствование доступу Администрации (его представителя) на Участок, Образованный участок, непредставление документов и информации, необходимых для проведения проверок, невыполнение требований Администрации об устранении замечаний, касающихся обеспечения соблюдения установленных статьей 2 Договора, подпунктом 4.3.12 Договора требований, Администрация вправе потребовать от Застройщика уплаты неустойки в размере 0,1% от суммы годовой арендной платы за Участок, Образованный участок, как она определена в п. 5.3. Договора, за каждый факт нарушения.

5.6. Уплата денежных средств, составляющих неустойку за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора, осуществляется виновной Стороной другой Стороне на счет, указанный в статье 11 Договора.

5.7. Уплата неустойки не освобождает Стороны от надлежащего исполнения возложенных на них по Договору обязательств.

Статья 6. Срок действия Договора

6.1. Договор считается заключенным с момента его подписания.

6.2. Договор заключается на срок аренды Участка (Образованных участков), указанный в договоре аренды Участка (Образованных участков). Договор действует до полного исполнения Сторонами обязательств, возложенных на них Договором. 

Статья 7. Прекращение Договора.

Расторжение Договора. Отказ от исполнения Договора.

7.1. Договор прекращается исполнением обязательств по комплексному освоению территории на основании соглашения Сторон, подтверждающего надлежащее исполнение.

7.2. Договор может быть расторгнут по решению суда:

– в случае нарушения сроков и требований к осуществлению строительства (любого из этапа), предусмотренных пунктами 3.1.4, 3.1.5, 4.3.4 Договора и графиком осуществления мероприятий по освоению территории;

– несоблюдения при осуществлении архитектурно-строительного проектирования, жилищного и иного строительства установленных пунктом 2.3 Договора требований, а также неоднократного (два и более раз) неустранения выявленных недостатков (несоответствий указанным требованиям);

– в случае неисполнения Застройщиком обязанности по подготовке и обеспечению утверждения документации по планировке территории в границах Участка. Документация по планировке территории признается неразработанной, а Застройщик не исполнившим обязанность по подготовке и обеспечению утверждения документации по планировке территории в случае, если в течение срока, указанного в подпунктах 3.1.1, 3.1.2 Договора, документация по планировке территории не будет утверждена уполномоченным органом по причине полного или частичного несоответствия указанной документации действующему законодательству Российской Федерации;

– по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством.

7.3. Администрация в одностороннем внесудебном порядке вправе отказаться от исполнения Договора путем направления Застройщику заказным почтовым отправлением уведомления об одностороннем отказе Администрации от исполнения Договора в следующих случаях:

а) при расторжении договора аренды Участка, Образованных участков по любым основаниям, предусмотренным указанными договорами;

б) договор будет считаться прекращенным и расторгнутым по истечении  10 (Десяти) календарных  дней со дня отправления Администрацией Застройщику уведомления об одностороннем отказе Администрации от исполнения Договора.  

7.4. При расторжении Договора, прекращении его действия по иным основаниям, Стороны обязаны определить судьбу (принадлежность) имущества, расположенного на Участке, Образованном участке (при наличии такого имущества).

Если Застройщиком не представлены документы, подтверждающие права третьих лиц на такое имущество, собственником такого имущества признается Застройщик.

7.5. Прекращение существования Участка в связи с их разделом или возникновение у третьих лиц прав на Образованные участки не является основанием для прекращения прав и обязанностей, определенных Договором.

Статья 8. Обстоятельства непреодолимой силы

8.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору, если оно явилось следствием возникновения обстоятельств непреодолимой силы.

К таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов должника, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у должника необходимых денежных средств.

8.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы Сторона, которая в результате наступления указанных обстоятельств не в состоянии исполнить обязательства, взятые на себя по Договору, должна в трехдневный срок сообщить об этих обстоятельствах другой Стороне в письменной форме.

8.3. С момента наступления обстоятельств непреодолимой силы действие Договора приостанавливается до момента, определяемого Сторонами.

Статья 9. Изменение условий и приостановление строительства.

Консервация объекта

9.1. Изменение условий Договора по соглашению Сторон не допускается, за исключением предусмотренных Договором случаев, а также когда изменение условий вызвано обстоятельствами непреодолимой силы, в том числе изменениями законодательства Российской Федерации и иных нормативных правовых актов, влияющих на исполнение Сторонами обязательств по Договору. 

В таких случаях Стороны заключают соглашение, предусматривающее порядок и сроки исполнения соответствующих обязательств.

9.2. Стороны обязаны уведомлять друг друга об обстоятельствах, которые могут повлечь приостановление строительства и консервацию объекта,  незамедлительно, но в любом случае не позднее пяти рабочих дней со дня, когда им стало известно об указанных обстоятельствах.

При наличии обстоятельств, определенно свидетельствующих о необходимости приостановления строительства и консервации объекта, Стороны обязуются согласовать порядок, сроки, общий объем и распределение между Сторонами расходов по консервации объекта и оформить согласованные условия консервации объекта дополнительным соглашением к Договору.

9.3. После осуществления консервации объекта Застройщик обязан осуществить государственную регистрацию права собственности на объект, подвергшийся консервации, как на объект незавершенного строительства и осуществить отчуждение объекта незавершенного строительства третьему лицу с обязательством завершения строительства в пределах сроков, установленных подпунктам 3.1.4, 3.1.5 Договора и графиком осуществления мероприятий по комплексному освоению территории. 

9.4. При осуществлении государственной регистрации права собственности на объект незавершенного строительства Застройщик в течение семи календарных дней со дня получения выписки о государственной регистрации права представляет в Администрацию копию указанной выписки и выписку на объект незавершенного строительства, сведения о правах третьих лиц (залогодержателей) на указанный объект.

Статья 10. Прочие условия

10.1. В случае изменения адреса или иных реквизитов Стороны обязаны уведомить об этом друг друга не позднее семи календарных дней со дня таких изменений.

10.2. Вопросы, не урегулированные Договором, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

10.3. Все споры и разногласия, возникающие при исполнении Договора, решаются Сторонами путем переговоров. 

10.4. В случае не урегулирования спорных вопросов в досудебном порядке, а также в случае отказа от проведения переговоров, неудовлетворения требований заинтересованной Стороны по существу спор передается на рассмотрение в Арбитражный суд Астраханской области.

10.5. Договор составлен и подписан в двух экземплярах, каждый из которых обладает одинаковой юридической силой, по одному для каждой из Сторон.

Статья 11. Адреса и реквизиты Сторон

	Администрация:

Администрация муниципального
образования «Харабалинский район»
416010, Астраханская область, 

г. Харабали,   ул. Б. Хмельницкого, д. 17.

ИНН 3010002919, КПП 301001001, 
БИК 041203001, ОГРН 1023000708345, 
ОКАТО 12245501000, 

р/с 40204810200000000103 в Отделении

по Астраханской области Южного главного управления Центрального Банка РФ.

Глава администрации муниципального образования «Харабалинский район» 

_________________________ А.В. Штонда


	Застройщик:



	
	


