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Введение.

Генеральный план МО «Заволжский сельсовет» Харабалинского района Астраханской области разработан обществом с ограниченной ответственностью «Донской градостроительный центр» в соответствии с муниципальным контрактом №1от 06.08.2008г.

Основанием для разработки настоящего генерального плана послужили:

· положения статей Градостроительного кодекса РФ (ФЗ-190 от 29.12.2004г.);

· положения закона «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 06.10.2003г. №131-ФЗ;

· техническое задание – приложение к муниципальному контракту.

Для генерального плана установлены следующие этапы проектирования:

Исходный год 






2007г.

Первая очередь реализации генерального плана 

2017г.

Расчётный срок 






2027г.

Генеральный план – основной документ территориального планирования, МО «Заволжский сельсовет», нацеленный на определение назначения территорий, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований.
Целью является разработка комплекса мероприятий для сбалансирования территории и ее устойчивого развития как единой градостроительной системы. 

Задачи разработки генерального плана:

· проанализировать существующее положение территории;

· выявить сильные и слабые стороны территории как единой градостроительной системы;

· разработать прогноз развития территории по трём вариантам: оптимистическому, инерционному, пессимистическому;

· разработать рекомендации и предложения по улучшению среды жизнедеятельности.

В основу разработки проекта генерального плана положен основной методологический принцип рассмотрения территории как совокупности четырёх систем - пространственной, социальной, экологической, экономической.

Показатели развития территории, заложенные в проекте генерального плана, частично являются самостоятельной разработкой проекта генерального плана, а частично обобщают прогнозы, предложения и намерения органов государственной власти Российской Федерации, Астраханской области, Харабалинского района, Администрации МО «Заволжский сельсовет» и иных организаций. Генеральный план не является директивным документом по развитию территории муниципального образования, а представляет собой модель развития событий по различным сценариям. 

При подготовке проекта генерального плана использовались отчётные и аналитические материалы территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Астраханской области («Астраханьстат»), фондовые материалы отдельных органов государственного управления Астраханской области, органов местного самоуправления Харабалинского района и прочих организаций, данные собственных исследований состояния окружающей среды, проведённых сотрудниками ООО «ДГЦ» совместно с НПП «Экологическая лаборатория». 

В ходе работы над проектом генерального плана коллектив ООО «ДГЦ» провёл сбор исходных данных от администрации Харабалинского района и муниципального образования, было проведено анкетирование предприятий, учреждений здравоохранения, образования, запрошены данные в органах государственной власти Российской Федерации и Астраханской области. 

В сентябре – декабре 2008г. было проведено анкетирование предприятий и организаций, расположенных на территории муниципального образования. Около 80% из них откликнулись на анкеты, разосланные от имени Администрации, и дали свои ответы по параметрам современного состояния предприятия, планируемым ими перспективам развития и т.п., что позволило скоординировать проектные решения генерального плана и намерения по развитию территории органов местного самоуправления и основных предприятий и организаций на территории МО.
В сентябре-декабре 2008г. группой сотрудников «ДГЦ» было проведено натурное обследование территории и рабочие встречи со специалистами администрации МО, предприятий и учреждений. В ходе встреч обсуждались намерения по развитию инфраструктуры, перспективы социально-экономического развития территорий.
Работы над проектом генерального плана выполнялись в соответствии с решениями ранее разработанной схемы территориального планирования Астраханской области, выполненной в 2006г НКП НПО «ЮРГЦ» и утвержденной 20.11.2007г. Постановлением Правительства Астраханской области и решениями проекта схемы территориального развития Харабалинского района, выполненной ООО «НПО «ЮРГЦ» в марте 2008 года.

*     *     *

Работу над проектом генерального плана осложняло отсутствие статистического наблюдения на территории МО, что затрудняло выполнение задачи дифференциации показателей социально-экономического и планировочного развития применительно к отдельным предприятиям и территориям МО «Заволжский сельсовет». Ввиду вышеизложенного, часть показателей социально-экономического и пространственного развития территории не может быть детализирована авторами проекта применительно к отдельным местам приложения труда.

В ходе подготовки проекта был проведён анализ нормативно-правовой базы территориального развития, мониторинг публикаций в СМИ, экспертные интервью специалистов в различных отраслях деятельности.

На завершающем этапе подготовки генерального плана основные проектные решения были согласованы с Администрацией МО «Заволжский сельсовет» на совещании 7 мая 2009г. (протокол – см.2 том). 

РАЗДЕЛ I. Цели и задачи территориального планирования
1. Главная цель территориального планирования муниципального образования «Заволжский сельсовет»:

Пространственная организация территории муниципального образования «Заволжский сельсовет» в целях обеспечения устойчивого развития территории.

2. Цели территориального планирования:

· Развитие села Заволжское, в рамках системы расселения Харабалинского района и Астраханской области.

· Повышение уровня жизни и условий проживания населения.

· Повышение инвестиционной привлекательности территории муниципального образования.

3. Задачами территориального планирования являются:

· Преодоление планировочной разобщённости отдельных территорий и частей муниципального образования.

· Стимулирование средствами территориального планирования и градостроительного зонирования развития муниципального образования в сельское поселение с полноценной социальной инфраструктурой и благоустройством. 

· Модернизация агропромышленного комплекса за счёт развития инновационных методов производства.
· Привлечение инвестиций на пустующие сельскохозяйственные и агропромышленные площадки.

· Формирование и реконструкция рекреационных территорий.

· Оптимизация и дальнейшее развитие образовательных учреждений.

· Оптимизация и дальнейшее развитие учреждений здравоохранения.
· Новое жилищное строительство и реконструкция жилого фонда.

· Модернизация и развитие транспортной и инженерной инфраструктуры.

· Экологическая безопасность, сохранение и рациональное развитие природных ресурсов.

· Снижение риска возможных негативных последствий чрезвычайных ситуаций на объекты жилого, рекреационного, агропромышленного и социального назначения, окружающую среду в рамках полномочий местного самоуправления.

Цели и задачи территориального планирования реализуются посредством осуществления органами местного самоуправления своих полномочий в виде определения перечня мероприятий по территориальному планированию, принятию плана реализации генерального плана, принятию и реализации муниципальных целевых программ. По проектным решениям генерального плана, осуществление которых выходит за пределы их полномочий, органы местного самоуправления выходят с соответствующей инициативой в муниципальные органы Харабалинского района и органы государственной власти Астраханской области.
Общее состояние и качество среды обитания является одним из существенных факторов в конкурентной борьбе территорий за размещение государственных и частных инвестиций. Разработка генерального плана МО «Заволжский сельсовет» как документа, направленного на оптимизацию пространственной среды территории муниципального образования и представленного в виде геоинформационной системы, является значительным положительным фактором в формировании общероссийской репутации муниципального образования как территории, предполагающей комплексное развитие в своих границах агропромышленных, транспортных, аграрных и рекреационных организаций, с формированием комфортной среды проживания населения.

РАЗДЕЛ II. Мероприятия по территориальному планированию.

Мероприятия по территориальному планированию в составе генерального плана муниципального образования «Заволжский сельсовет» включают в себя:

1. В части учётов интересов Российской Федерации, Астраханской области, Харабалинского муниципального района, сопредельных муниципальных образований:

1.1. Реализация основных решений документов территориального планирования Российской Федерации, федеральных целевых программ и иных документов программного характера в области развития территорий, установления и соблюдения режима ограничений на использование территорий в пределах полномочий сельского поселения.

1.2. Реализация основных решений документов территориального планирования Астраханской области, областных целевых программ и иных документов программного характера в области развития территорий, установления и соблюдения режима ограничений на использование территорий в пределах полномочий сельского поселения.

1.3. Реализация основных решений документов территориального планирования Харабалинского муниципального района, муниципальных целевых программ и иных документов программного характера в области развития территорий, установления и соблюдения режима ограничений на использование территорий в пределах полномочий сельского поселения.

1.4. Учёт интересов сопредельных муниципальных образований, отражённых в соответствующих документах территориального планирования, и ограничений на использование территорий, распространяющихся на территорию муниципального образования «Заволжский сельсовет».

2. В части оптимизации административного деления территории муниципального образования «Заволжский сельсовет»:

2.1. В соответствии со схемой территориального планирования Харабалинского района в порядке, определенном действующим законодательством, выполнить мероприятия по возможному объединению МО «Заволжский сельсовет» и МО «Речновский сельсовет» в одно муниципальное образование в расчетный срок.
2.2. Установление и закрепление черты села Заволжское в соответствии с отображением на схеме границ земель, территорий и ограничений. 
2.3. Проведение мероприятий по инструментальному закреплению границ муниципального образования «Заволжский сельсовет» и черты населенного пункта село Заволжское.
3. В части архитектурно-планировочной организации территории муниципального образования «Заволжский сельсовет»:
3.1. Упорядочение существующей застройки села Заволжское в целях ликвидации пустырей и иных неиспользуемых или нерационально используемых территорий в основном в целях жилищного строительства до 2017г.
3.2. Комплексная усадебная жилая застройка земельного участка на северо-восточной окраине с. Заволжское в два этапа, участок площадью 7га до 2017 года  и участок площадью 20га до 2027г.
3.3. Комплексная усадебная жилая застройка свободного участка площадью 10га на берегу ер. Казачий, между ул. Гагарина и ул. Интернациональной до 2027г.
3.4. Формирование сельского общественно-торгового центра в с.Заволжское между ул. Ленина и Луговой в первую очередь и расчётный срок. 

3.5. Изменение функционального назначения территорий занятых складскими и вспомогательными зданиями и сооружениями в квартале, ограниченном ул. Ленина, Школьной, ул. Луговой в целях жилищного строительства с возможностью размещения в первых этажах зданий предприятий торговли и обслуживания до 2017г.
3.6. Формирование в южной части села, отделенной ер. Казачий, полноценной рекреационной территории с необходимой транспортной, инженерной инфраструктурой, объектами озеленения и благоустройства в расчетный срок.
3.7. Перевод бывшей территории садов севернее с. Заволжское в земли особо охраняемых природных территорий. Формирование полноценной рекреационной территории с необходимой транспортной, инженерной инфраструктурой, объектами озеленения и благоустройства в расчетный срок.
3.8. Изменение функционального назначения бывшего земельного участка овощного приемного пункта Харабалинского консервного завода, в целях последующего использования для размещения рекреационных, гостиничных и культурно-развлекательных предприятий до 2017г.
4. В части развития экономики:

4.1. Выполнение мероприятий муниципального уровня по размещению на территории МО «Заволжский сельсовет» предприятий по переработке и хранению овощной продукции и малых предприятий по переработке продуктов животноводства (в том числе и резервирование территории для самих предприятий и строительства жилья) в расчетный срок.

4.2. Освоение под застройку коммерческо-торгового назначения и придорожного сервиса свободных территорий вдоль региональной автодороги Замьяны – Вольное в районе ул. Интернациональной (том числе для размещения предприятий субъектов малого предпринимательства) в расчетный срок.

4.3. Упорядочение существующих и освоение новых территорий для размещения рекреационных объектов на участках, примыкающих к водным объектам  в расчетный срок и за пределами расчетного срока.
4.4. Обозначение и резервирование территории на землях сельскохозяйственного назначения муниципального образования, примыкающие к водным объектам, не являющихся особо ценными землями, с кадастровой стоимостью ниже средней по району, для возможного перевода в земли особо охраняемых природных территорий и последующего размещения (строительства) туристических и рекреационных объектов на расчетный срок проекта генерального плана.

4.5. Зарезервировать территории для предоставления земельных участков в целях создания объектов недвижимости для субъектов малого предпринимательства в промышленной, коммунально-складской, общественно-торговой и иных зонах муниципального образования. Границы земельных участков определить при разработке проектов планировки, сроки выделения и количество потребных участков определить в соответствующей муниципальной программе.
5. В части модернизации и развития транспортного комплекса:
5.1.
Ремонт и реконструкция существующей улично-дорожной сети и тротуаров в населенных пунктах МО в соответствии с проектными профилями улиц до 2027г.
5.2.
Комплексное строительство дорог и тротуаров при освоении свободных территорий для жилищного строительства до 2027г;

5.3.
Резервирование территории для размещения остановочной площадки и остановочного павильона, совмещенного с придорожным кафе, на региональной автодороге Замьяны – Вольное в районе пересечения с ул. Школьной до 2017г.
5.4.
Оборудование автобусной отстойно-разворотной площадки в с. Заволжское до 2017г.
5.5.
Строительство пешеходного моста через ер. Казачий в с. Заволжское в створе ранее существовавшего моста, для обеспечения связи с формирующейся рекреационной зоной в расчетный срок.
5.6.
Строительство автодороги от ул. Северной до водозабора для связи с формирующейся северной рекреационной зоной в расчетный срок.
6. В части оптимизации и дальнейшего развития сети объектов социальной сферы:
6.1. Резервирование зон для строительства объектов образования (сроки строительства, параметры сооружений, границы земельных участков, отводимых под них, необходимо определить в документации по планировке территории):

6.1.1. Строительство детского сада в с. Заволжское в районе ул.Школьной с последующим расширением существующего участка детского сада 2017г.

6.2. Резервирование зон для строительства объектов здравоохранения (сроки строительства, параметры сооружений, границы земельных участков, отводимых под них, необходимо определить в документации по планировке территории):

6.2.1. Ремонт и реконструкция амбулатории в с. Заволжское в районе ул. Луговая до 2017г.;

6.3. Строительство объектов культуры и реконструкции объектов культуры (сроки строительства, параметры сооружений, границы земельных участков, отводимых под них, необходимо определить в документации по планировке территории):

6.3.1.
Реконструкция Дома культуры в с. Заволжское, с строительством пристройки для библиотеки в расчетный срок.
6.4.
Развитие сети объектов физкультуры и спорта, что предполагает осуществление следующих мероприятий:

6.4.1.
Резервирование территории для строительства ФОК в с. Заволжское в районе ул. Луговая до 2012г., с использованием территории для открытых спортивных сооружений и последующем строительством ФОК в расчетный срок и за пределами расчетного срока;
6.4.2.
Установка и благоустройство 1-й спортивной и 4-х детских площадок в с. Заволжское до 2015г.
7. В части развития социального жилищного строительства:

7.1. Комплексное освоение земельных участков в целях жилищного строительства, предусматривающее обязательное размещение объектов социальной, инженерной и транспортной инфраструктуры в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.
7.2. Ликвидация аварийного и ветхого жилья  до 2017г.
7.3. Переселение населения, проживающего в зоне активной переработки берега по ул. Ленина в расчетный срок.
7.4.
Строительство жилых домов (резервирование земельных участков) для обеспечения жильем малоимущих граждан в с. Заволжское в районе ул. Терешковой до 2017г. и в расчетный срок
8. В части модернизации и развития инженерной инфраструктуры и инженерной подготовки территории муниципального образования:

8.1.
Реконструкция существующих инженерных сетей с заменой изношенных участков. 
8.2.
Строительство (установка) водопроводных очистных сооружений на водозаборе в с. Заволжское (с применением блочных очистных сооружений в районе водозабора) до 2017г.

8.3.
Строительство напорно-регулирующих водопроводных сооружений (резервуаров и башен «Рожновского») до 2017г.

8.4.
Строительство локальных канализационных очистных сооружений и канализационной сети в с. Заволжское в расчетный срок.

8.5.
Строительство сети ливневой канализации в наиболее простом открытом варианте и очистных сооружений в центральной части с. Заволжское и в рекреационной, агропромышленной, коммунальной зоне с. Заволжское в расчетный срок и за пределами расчетного срока.
9.
В части экологической безопасности, сохранения и рационального развития природных ресурсов:

9.1. Изменение функционального назначения промышленных и агропромышленных территорий, находящихся в селитебной зоне с. Заволжское в расчетный срок. 
9.2. Строительство и реконструкция транспортной системы с целью сокращения вредных выбросов в атмосферу и улучшения шумового режима.
9.3. Соблюдение экологических требований при строительстве и реконструкции объектов инженерной инфраструктуры.
9.4. Сохранение зеленых насаждений.
9.5. Реконструкция и благоустройство существующих скверов и аллей в селе Заволжское в расчетный срок.
9.6. Комплексное благоустройство береговых полос р. Митинки, ер. Казачий, ер. Муярчис в с. Заволжское, санитарная очистка, озеленение в расчетный срок.
9.7. Содействие нормативному озеленению санитарно-защитных зон предприятий и коммунальных объектов.
9.8. Создание защитных лесополос по границам застроенной территории села, вдоль региональной автодороги Замьяны – Вольное в черте населенного пункта и по периметру проектируемой агропромышленной и коммунально-складской зоны в расчетный срок и за пределами расчетного срока.
9.9. Оборудование и благоустройство площадок для сбора ТБО в селитебной части с. Заволжское до 2012г.
9.10. Строительство в коммунально-складской зоне села площадки для временного буртования навоза и помета  в срок до 2017г.
9.11. Ликвидация стихийных свалок на территории МО в срок до 2012г.
9.12. Рекультивация земель, занятых стихийными свалками в период 2011-2017гг.
10.
В части развития коммунальной инфраструктуры:

10.1.
Реконструкция системы уличного освещения; мероприятия по энергосбережению до 2016г.,

10.2.
Расширение, реконструкция, благоустройство и содержание мест захоронения (кладбищ) до 2026г.;

11. 
Снижение риска возможных негативных последствий чрезвычайных ситуаций на объекты производственного, жилого и социального назначения, окружающую среду в рамках полномочий местного самоуправления.

11.1.
Резервирование земельного участка и обоснование необходимости в завершении реконструкции пожарного депо, установка пожарных гидрантов при реконструкции водопроводных сетей до 2017г.
11.2.
Комплекс мероприятий по обоснованию необходимости в строительстве берегозащитных сооружений берега р. Митинки в с. Заволжское до 2012г.
11.3.
Обоснование необходимости в выполнении работ, связанных с укреплением водооградительных валов в с. Заволжское и выполнение мероприятий и работ в рамках полномочий органов местного самоуправления с обустройством простейшей набережной в расчетный срок и за пределами расчетного срока.
11.4.
Организация централизованной системы оповещения населения для нужд ГО и ЧС до 2010г.
12.
В части сопровождения реализации генерального плана  муниципального образования «Заволжский сельсовет»
12.1. Разработка и утверждение в соответствии с действующим законодательством проекта правил землепользования и застройки муниципального образования «Заволжский сельсовет». Система градостроительного зонирования, вводимая правилами застройки, должна основываться на проектных решениях первой очереди и расчётного срока генерального плана с учётом реализации проектных предложений, данных на перспективу. 
12.2. Правовое сопровождение реализации генерального плана посредством принятия нормативных актов, призванных стимулировать осуществление проектных мероприятий генерального плана.
12.3. Планировочное сопровождение градостроительного освоения территорий – планомерная разработка документации по планировке территорий (проектов планировки, межевания, градостроительных планов земельных участков). 
12.3.1. Разработка проекта планировки земельного участка на северо-восточной окраине с. Заволжское в целях размещения комплексной усадебной застройки  до 2012г.
12.3.2. Разработка проекта планировки в целях изменения функционального назначения складских и вспомогательных территорий сельхозпредприятий в с. Заволжское по ул. Луговая с последующим использованием территории для жилищного строительства до 2017г.
12.3.3. Разработка проекта планировки свободного земельного участка на берегу ер. Казачий, между ул. Гагарина и ул. Интернациональной в целях комплексной усадебной жилой застройки до 2017г.
12.3.4. Разработка проектов планировки рекреационных зон на северной и южной окраине села до 2017г. 
12.3.5. Разработка проекта планировки агропромышленной и коммунально-складской зоны в северо-восточной части с. Заволжское до 2017г.

12.4. Создание системы мониторинга реализации генерального плана с использованием информационных систем обеспечения градостроительной деятельности.
12.5. Корректировка настоящего генерального плана в период с 2026 по 2027гг. с определением основных сроков нового генплана: исходный год – 2026, первая очередь – 2036г., расчётный срок – 2046г.
 Последовательность выполнения мероприятий по территориальному планированию.
	№
	Наименование
	Последовательность реализации проектных мероприятий

	
	
	2012
	2017
	2027

	1. В части учётов интересов Российской Федерации, Астраханской области, Харабалинского муниципального района, сопредельных муниципальных образований

	1.1.
	Реализация основных решений документов территориального планирования Российской Федерации, федеральных целевых программ и иных документов программного характера в области развития территорий, установления и соблюдения режима ограничений на использование территорий в пределах полномочий сельского поселения
	
	
	

	1.2.
	Реализация основных решений документов территориального планирования Астраханской области, областных целевых программ и иных документов программного характера в области развития территорий, установления и соблюдения режима ограничений на использование территорий в пределах полномочий сельского поселения
	
	
	

	1.3.
	Реализация основных решений документов территориального планирования Харабалинского муниципального района, муниципальных целевых программ и иных документов программного характера в области развития территорий, установления и соблюдения режима ограничений на использование территорий в пределах полномочий сельского поселения
	
	
	

	1.4.
	Учёт интересов сопредельных муниципальных образований, отражённых в соответствующих документах территориального планирования, и ограничений на использование территорий, распространяющихся на территорию муниципального образования «Заволжский сельсовет»
	
	
	

	2. В части оптимизации административного деления территории муниципального образования «Заволжский сельсовет»:

	2.1.
	В соответствии со схемой территориального планирования Харабалинского района в порядке, определенном действующим законодательством, выполнить мероприятия по возможному объединению МО «Заволжский сельсовет» и МО «Речновский сельсовет» в одно муниципальное образование в расчетный срок
	
	
	

	2.2.
	Установление и закрепление черты села Заволжское в соответствии с отображением на схеме границ земель, территорий и ограничений
	
	
	

	2.3.
	Проведение мероприятий по инструментальному закреплению границ муниципального образования «Заволжский сельсовет» и черты населенного пункта село Заволжское
	
	
	

	3. В части архитектурно-планировочной организации территории муниципального образования «Заволжский сельсовет»:

	3.1.
	Упорядочение существующей застройки села Заволжское в целях ликвидации пустырей и иных не используемых или не рационально используемых территорий в основном в целях жилищного строительства до 2017г.
	
	
	

	3.2.
	Комплексная усадебная жилая застройка земельного участка на северо-восточной окраине с. Заволжское в два этапа, участок площадью 7га до 2017 года  и участок площадью 20га до 2027г.
	
	
	

	3.3.
	Комплексная усадебная жилая застройка свободного участка площадью 10га на берегу ер. Казачий, между ул. Гагарина и ул. Интернациональной до 2027г.
	
	
	

	3.4.
	Формирование сельского общественно-торгового центра в с.Заволжское между ул. Ленина и Луговой в первую очередь и расчётный срок. 
	
	
	

	3.5.
	Изменение функционального назначения территорий занятых складскими и вспомогательными зданиями и сооружениями в квартале ограниченном ул. Ленина, Школьной, ул. Луговой, в целях жилищного строительства с возможностью размещения в первых этажах зданий предприятий торговли и обслуживания до 2017г.
	
	
	

	3.6.
	Формирование в южной части села, отделенной ер. Казачий, полноценной рекреационной территории с необходимой транспортной, инженерной инфраструктурой, объектами озеленения и благоустройства в расчетный срок
	
	
	

	3.7.
	Перевод бывшей территории садов севернее с. Заволжское в земли особо охраняемых природных территорий. Формирование полноценной рекреационной территории с необходимой транспортной, инженерной инфраструктурой, объектами озеленения и благоустройства в расчетный срок
	
	
	

	3.8.
	Изменение функционального назначения бывшего земельного участка овощного приемного пункта Харабалинского консервного завода, в целях последующего использования для размещения рекреационных, гостиничных и культурно-развлекательных предприятий до 2017г.
	
	
	

	4. В части развития экономики:

	4.1.
	Выполнение мероприятий муниципального уровня по размещению на территории МО «Заволжский сельсовет» предприятий по переработке и хранению овощной продукции и малых предприятий по переработке продуктов животноводства (в том числе и резервирование территории для самих предприятий и строительства жилья) в расчетный срок
	
	
	

	4.2.
	Освоение под застройку коммерческо-торгового назначения и придорожного сервиса свободных территорий вдоль региональной автодороги Замьяны – Вольное в районе ул. Интернациональной (том числе для размещения предприятий субъектов малого предпринимательства) в расчетный срок
	
	
	

	4.3.
	Упорядочение существующих и освоение новых территорий для размещения рекреационных объектов на участках, примыкающих к водным объектам  в расчетный срок и за пределами расчетного срока
	
	
	

	4.4.
	Обозначение и резервирование территории на землях сельскохозяйственного назначения муниципального образования, примыкающие к водным объектам, не являющихся особо ценными землями, с кадастровой стоимостью ниже средней по району, для возможного перевода в земли особо охраняемых природных территорий и последующего размещения (строительства) туристических и рекреационных объектов на расчетный срок проекта генерального плана
	
	
	

	4.5.
	Зарезервировать территории для предоставления земельных участков в целях создания объектов недвижимости для субъектов малого предпринимательства в промышленной, коммунально-складской, общественно-торговой и иных зонах муниципального образования. Границы земельных участков определить при разработке проектов планировки, сроки выделения и количество потребных участков определить в соответствующей муниципальной программе
	
	
	

	5. В части модернизации и развития транспортного комплекса:

	5.1.
	Ремонт и реконструкция существующей улично-дорожной сети и тротуаров в населенных пунктах МО в соответствии с проектными профилями улиц до 2027г.
	
	
	

	5.2.
	Комплексное строительство дорог и тротуаров при освоении свободных территорий для жилищного строительства до 2027г.;
	
	
	

	5.3.
	Резервирование территории для размещения остановочной площадки и остановочного павильона, совмещенного с придорожным кафе на региональной автодороге Замьяны – Вольное в районе пересечения с ул. Школьной до 2017г.
	
	
	

	5.4.
	Оборудование автобусной отстойно-разворотной площадки в с. Заволжское до 2017г.
	
	
	

	5.5.
	Строительство пешеходного моста через ер. Казачий в с. Заволжское в створе ранее существовавшего моста для обеспечения связи с формирующейся рекреационной зоной в расчетный срок
	
	
	

	5.6.
	Строительство автодороги от ул. Северной до водозабора для связи с формирующейся северной рекреационной зоной в расчетный срок
	
	
	

	6. В части оптимизации и дальнейшего развития сети объектов социальной сферы:

	6.1.
	Резервирование зон для строительства объектов образования (сроки строительства, параметры сооружений, границы земельных участков, отводимых под них, необходимо определить в документации по планировке территории):
	
	
	

	6.1.1.
	Строительство детского сада в с. Заволжское в районе ул. Школьной с последующим расширением существующего участка детского сада 2017г.
	
	
	

	6.2.
	Резервирование зон для строительства объектов здравоохранения (сроки строительства, параметры сооружений, границы земельных участков, отводимых под них, необходимо определить в документации по планировке территории):
	
	
	

	6.2.1.
	Ремонт и реконструкция амбулатории в с. Заволжское в районе ул. Луговая до 2017г.;
	
	
	

	6.3.
	Строительство объектов культуры и реконструкции объектов культуры (сроки строительства, параметры сооружений, границы земельных участков, отводимых под них, необходимо определить в документации по планировке территории):
	
	
	

	6.3.1.
	Реконструкция Дома культуры в с. Заволжское, с строительством пристройки для библиотеки в расчетный срок
	
	
	

	6.4.
	Развитие сети объектов физкультуры и спорта, что предполагает осуществление следующих мероприятий:
	
	
	

	6.4.1.
	Резервирование территории для строительства ФОК в с. Заволжское в районе ул. Луговая до 2012г. с использованием территории для открытых спортивных сооружений и последующим строительством ФОК в расчетный срок и за пределами расчетного срока;
	
	
	

	6.4.2.
	Установка и благоустройство 1-й спортивной и 4-х детских площадок в с. Заволжское до 2012г.
	
	
	

	7. В части развития социального жилищного строительства:

	7.1.
	Комплексное освоение земельных участков в целях жилищного строительства, предусматривающее обязательное размещение объектов социальной, инженерной и транспортной инфраструктуры в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования
	
	
	

	7.2.
	Ликвидация аварийного и ветхого жилья  до 2017г.
	
	
	

	7.3.
	Переселение населения, проживающего в зоне активной переработки берега по ул. Ленина в расчетный срок
	
	
	

	7.4.
	Строительство жилых домов (резервирование земельных участков) для обеспечения жильем малоимущих граждан в с. Заволжское в районе ул.Терешковой до 2017г. и в расчетный срок
	
	
	

	8. В части модернизации и развития инженерной инфраструктуры и инженерной подготовки территории муниципального образования:

	8.1.
	Реконструкция существующих инженерных сетей с заменой изношенных участков
	
	
	

	8.2.
	Строительство (установка) водопроводных очистных сооружений на водозаборе в с.Заволжское (с применением блочных очистных сооружений в районе водозабора)  до 2017г.
	
	
	

	8.3.
	Строительство напорно-регулирующих водопроводных сооружений (резервуаров и башен «Рожновского») до 2017г.
	
	
	

	8.4.
	Строительство локальных канализационных очистных сооружений и канализационной сети в с. Заволжское в расчетный срок
	
	
	

	8.5.
	Строительство сети ливневой канализации в наиболее простом открытом варианте и очистных сооружений в центральной части с. Заволжское и в рекреационной, агропромышленной, коммунальной зоне с. Заволжское в расчетный срок и за пределами расчетного срока
	
	
	

	9. В части экологической безопасности, сохранения и рационального развития природных ресурсов:

	9.1.
	Изменение функционального назначения промышленных и агропромышленных территорий, находящихся в селитебной зоне с. Заволжское в расчетный срок
	
	
	

	9.2.
	Строительство и реконструкция транспортной системы с целью сокращения вредных выбросов в атмосферу и улучшения шумового режима
	
	
	

	9.3.
	Соблюдение экологических требований при строительстве и реконструкции объектов инженерной инфраструктуры
	
	
	

	9.4.
	Сохранение зеленых насаждений
	
	
	

	9.5.
	Реконструкция и благоустройство существующих скверов и аллей в селе Заволжское в расчетный срок
	
	
	

	9.6.
	Комплексное благоустройство береговых полос р. Митинки, ер. Казачий, ер. Муярчис в с. Заволжское,  санитарная очистка, озеленение в расчетный срок
	
	
	

	9.7.
	Содействие нормативному озеленению санитарно-защитных зон предприятий и коммунальных объектов
	
	
	

	9.8.
	Создание защитных лесополос по границам застроенной территории села, вдоль региональной автодороги Замьяны – Вольное в черте населенного пункта и по периметру проектируемой агропромышленной и коммунально-складской зоны в расчетный срок и за пределами расчетного срока
	
	
	

	9.9.
	Оборудование и благоустройство площадок для сбора ТБО в селитебной части с. Заволжское до 2012г.
	
	
	

	9.10.
	Строительство в коммунально-складской зоне села площадки для временного буртования навоза и помета  в срок до 2017г.
	
	
	

	9.11.
	Ликвидация стихийных свалок на территории МО в срок до 2012г.
	
	
	

	9.12.
	Рекультивация земель, занятых стихийными свалками в период 2011-2017гг.
	
	
	

	10. В части развития коммунальной инфраструктуры:

	10.1.
	Реконструкция системы уличного освещения

	
	
	

	10.2.
	Расширение, реконструкция, благоустройство и содержание мест захоронения (кладбищ) до 2026г.

	
	
	

	11. Снижение риска возможных негативных последствий чрезвычайных ситуаций на объекты производственного, жилого и социального назначения, окружающую среду в рамках полномочий местного самоуправления:

	11.1.
	Резервирование земельного участка и обоснование необходимости в завершении реконструкции пожарного депо, установка пожарных гидрантов при реконструкции водопроводных сетей до 2017г.
	
	
	

	11.2.
	Комплекс мероприятий по обоснованию необходимости в строительстве берегозащитных сооружений берега р. Митинки в с. Заволжское до 2012г.
	
	
	

	11.3.
	Обоснование необходимости в выполнении работ, связанных с укреплением водооградительных валов в с. Заволжское и выполнение мероприятий и работ в рамках полномочий органов местного самоуправления с обустройством простейшей набережной в расчетный срок и за пределами расчетного срока.
	
	
	

	11.4.
	Организация централизованной системы оповещения населения для нужд ГО и ЧС до 2010г.
	
	
	

	12. В части сопровождения реализации генерального плана  муниципального образования «Заволжский сельсовет»:

	12.1.
	Разработка и утверждение в соответствии с действующим законодательством проекта правил землепользования и застройки муниципального образования «Заволжский сельсовет». Система градостроительного зонирования, вводимая правилами застройки, должна основываться на проектных решениях первой очереди и расчётного срока генерального плана с учётом реализации проектных предложений, данных на перспективу
	
	
	

	12.2.
	Правовое сопровождение реализации генерального плана посредством принятия нормативных актов, призванных стимулировать осуществление проектных мероприятий генерального плана
	
	
	

	12.3.
	Планировочное сопровождение градостроительного освоения территорий – планомерная разработка документации по планировке территорий (проектов планировки, межевания, градостроительных планов земельных участков)
	
	
	

	12.3.1.
	Разработка проекта планировки земельного участка на северо-восточной окраине с. Заволжское в целях размещения комплексной усадебной застройки  до 2012г.
	
	
	

	12.3.2.
	Разработка проекта планировки в целях изменения функционального назначения складских и вспомогательных территорий сельхозпредприятий в с. Заволжское по ул. Луговая с последующим использованием территории для жилищного строительства до 2017г.
	
	
	

	12.3.3.
	Разработка проекта планировки свободного земельного участка на берегу ер. Казачий, между ул. Гагарина и ул. Интернациональной в целях комплексной усадебной жилой застройки до 2017г.
	
	
	

	12.3.4.
	Разработка проектов планировки рекреационных зон на северной и южной окраине села до 2017г. 
	
	
	

	12.3.5.
	Разработка проекта планировки агропромышленной и коммунально-складской зоны в северо-восточной части с. Заволжское до 2017г.
	
	
	

	12.4.
	Создание системы мониторинга реализации генерального плана с использованием информационных систем обеспечения градостроительной деятельности.
	
	
	

	12.5.
	Корректировка настоящего генерального плана в период с 2026 по 2027гг. с определением основных сроков нового генплана: исходный год – 2026, первая очередь – 2036г., расчётный срок – 2046г.
	
	
	


Последовательность, содержание и цель разработки планировочной документации
	№

п/п
	Вид

докумен-тации
	Цель и содержание

документа
	Согласование
	Публичные

слушания
	Утверждения

	  1.
	Генеральный план поселения (муниципального образования)
	Обеспечение устойчивого развития на основе оптимального баланса размещения и распределения, функциональных эон 
	Согласования проводятся исполнительными органами власти РФ, субъектов РФ, органами самоуправления соседних муниципальных образований в случае изменения условий  функционирования объектов федерального, регионального и местного значения, расположенных на данной или сопредельной территории
	В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства
	Представительный орган местного самоуправления

	  2.
	Правила землепользования и застройки на территорию муниципального образования или его часть
	Выделение территориальных зон и групп участков различного назначения с едиными для каждого вида функционального использования участков градостроительными регламентами
	Согласование не требуется

Уполномоченный орган местного самоуправления осуществляет проверку на соответствие требованиям технических регламентов Генеральному плану, другим документам территориального планирования 


	То же, в том числе и в случае размещения или реконструкции отдельного объекта капитального строительства с отклонениями от градостроительного регламента
	Т

о же.

	  3.
	Проект планировки территории
	Выделение элементов планировочной структуры, установление параметров их планируемого развития, распределение земельных участков по видам использования
	Согласования не требуются. Уполномоченным органом, выпустившим решение о разработке проекта планировки, проводится проверка на соответствие техническим и градостроительным регламентам с учетом границ

территории объектов культурного наследия и границ зон с особыми условиями использования территории
	В целях соблюдения

права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов культурного строительства.
	Документация по планировке территорий, представленная уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, органами исполнительной власти субъекта РФ, органами местного самоуправления, утверждается
соответственно:

Правительством РФ, высшим исполнительным органом государственной власти субъекта РФ,

главой местной администрации

	   4.
	Проект межевания территории
	Установление границ застроенных и незастроенных земельных участков, а также границ земельных участков, предоставленных для размещения объектов капстроительства
	То же
	То же


	То же



	   5.
	Градостроительный план земельного участка
	Установление разрешенных видов использования. Указание границ земельного участка, зон действий публичных сервитутов, сведения о расположенных на участке объектах капстроительства и их параметров (в т.ч. объектов культурного наследия), условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения
	Подготавливаются, утверждаются и выдаются уполномоченными органами местного самоуправления муниципальных образований на основании утвержденных проектов планировки и межевания, правил землепользования и застройки в пределах подведомственной территории


Особенности размещения мероприятий по территориальному планированию

Предложения, содержащиеся в проекте генерального плана муниципального образования «Заволжский сельсовет» Харабалинского района Астраханской области, не предполагают изменения существующих границ земель лесного и водного фонда, границ земель особо охраняемых природных территорий, границ земель обороны и безопасности, границ земельных участков, находящихся в собственности Российской Федерации и Астраханской области и границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства федерального и регионального значения. 

Объекты капитального строительства местного значения предлагается размещать на землях населенных пунктов муниципального образования.

Зоны с особыми условиями использования территории в границах МО

В соответствии со статьёй 1 Градостроительного кодекса РФ зонами с особыми условиями использования территорий называются охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

На территории МО «Заволжский сельсовет» находятся следующие зоны с особыми условиями использования территорий:

1) санитарно-защитные зоны;

2) санитарные разрывы от линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;

3) зоны охраны источников питьевого водоснабжения;

4) зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

5) зоны неблагоприятных инженерно-геологических условий.
Санитарно-защитные зоны выделены на основе СанПиН  2.2.1/2.1.1.1200-03 (в новой редакции от 1 марта 2008г.) для объектов производственного и коммунального назначения. На чертежах проекта генерального плана отображены  все санитарно-защитные зоны в соответствии с предоставленной информацией. Такие зоны были сосредоточены в основном в с. Заволжское, в настоящее время агропромышленные предприятия не осуществляют свою деятельность. В пределах санитарно-защитных зон не допускается в т.ч. жилая застройка, иные объекты, расположение которых в санитарных зонах недопустимо.

Санитарные разрывы от магистральных инженерных и транспортных линейных объектов выделены по СанПиН  2.2.1/2.1.1.1200-03 по нескольким категориям – разрыв до жилья, разрыв до объектов водоснабжения, разрыв до населённых пунктов. В зависимости от назначения объекта и его мощности в проекте отображены разрывы (от 50м). Предполагается, что при осуществлении деятельности по строительству будет осуществляться дальнейшая оценка конкретной площадки, намечаемой для строительства, с точки зрения нахождения её в пределах разрыва для данного объекта.

· Зоны охраны объектов культурного наследия не показаны ввиду отсутствия на территории муниципального образования объектов культурного наследия.
Водоохранные зоны – отображены в соответствии с положениями Водного кодекса РФ (от 03.03.06г. №74-ФЗ). Границы прибрежных защитных полос не отображаются, т.к. отсутствует документация об их установлении. 

В пределах водоохранных зон запрещается использование сточных вод для удобрения почв, размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений, движение и стоянка транспортных средств в необорудованных местах.

Допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

Зоны охраны источников питьевого водоснабжения должны быть установлены в соответствии с требованиями СанПиН.

На территории первого пояса зоны санитарной охраны выполняются специальные мероприятия по благоустройству территории и предотвращению её загрязнения согласно СанПиН 2.1.4.1110-02. Ввиду того, что почти вся территория первых поясов охраны будет расположена в пределах самих водозаборных сооружений, здесь не приводится описание этих мероприятий.

На территории второго пояса зоны санитарной охраны источников водоснабжения выполняются специальные мероприятия по благоустройству, не допускается размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обуславливающих опасность загрязнения поверхностных и подземных вод, применение удобрений и ядохимикатов, рубка и реконструкция леса главного пользования.

На территории муниципального образования зоны охраны представлены зонами охраны: 

· водозабора поверхностных вод с. Заволжское;

· водозабора поверхностных вод с. Речное; 

· участка магистрального межпоселкового водовода, расположенного на территории Заволжского МО, по которому осуществляется водоснабжение с. Речное.

Указанные объекты используются для водоснабжения населения сел Заволжское и Речное (в том числе и для хозяйственно-питьевых целей).

Зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера выделены на основе данных паспорта безопасности Харабалинского района. В соответствии с ним вся территория муниципального образования подвержена воздействию ЧС природного характера в виде шквального усиления ветра и обильных снегопадов.

В зоне 1% паводка находится вся территории муниципального образования.

На территории МО имеются зоны, подверженные техногенным ЧС. Среди них наиболее значительные:

· зона, подверженная катастрофическому затоплению в случае прорыва плотины «Волжской ГЭС» (практически совпадает с зоной затопления при 1% паводке);

· зона аварий на магистральном нефтепроводе КТК;

· зоны аварии на и автомобильном транспорте;

· зоны аварий на котельных.

Все вышеперечисленные зоны отображены в графической части проекта генерального плана.

ПРИЛОЖЕНИЯ К РАЗДЕЛУ IV.
Приложение 1.

Перечень объектов капитального строительства местного значения и объектов, находящихся в собственности МО «Заволжский сельсовет»
	№
п/п
	Наименование объекта
	Адрес объекта

	1.
	Здание администрации МО
	с. Заволжское, ул. Ленина, 42 

	2.
	Здание дома культуры
	с. Заволжское, ул. Набережная, 23 

	3.
	Здание библиотеки
	с. Заволжское, ул. Ленина, 43

	4.
	Нежилое здание (котельная)
	с. Заволжское, ул. Ленина, 42

	5.
	Земельный участок кладбища
	с. Заволжское, ул. Луговая, 54

	6.
	Парк Славы
	с. Заволжское, ул. Ленина

	7.
	Водозабор и водонасосная станция
	с. Заволжское

	8.
	Разводящие водопроводные сети (10 км)
	с. Заволжское


Приложение 2.

Перечень планируемых к размещению объектов капитального строительства местного значения МО «Заволжский сельсовет»

	№

п/п
	Наименование
	Адрес

	1.
	Строительство детского сада*
	с. Заволжское, ул. Школьная

	2.
	Реконструкция и ремонт здания амбулатории*
	с. Заволжское, ул. Луговая

	3.
	Реконструкция Дома культуры с строительством пристроя для размещения помещений библиотеки
	с. Заволжское, ул. Набережная 

	4.
	Строительство физкультурно-оздоровительного комплекса (ФОК) 
	с. Заволжское ул. Луговая

	5.
	Строительство и оборудование спортивных и детских площадок
	с. Заволжское

	6.
	Подготовка инженерной и транспортной инфраструктуры на земельных участках, предназначенных для строительства жилья
	с. Заволжское

	7.
	Строительство (установка) водопроводных очистных сооружений на водозаборе 
	с. Заволжское

	8.
	Строительство напорно-регулирующих водопроводных сооружений 
	с. Заволжское

	9.
	Реконструкция системы водоснабжения 
	с. Заволжское

	10.
	Строительство канализационных очистных сооружений и канализационных сетей 
	с. Заволжское

	11.
	Строительство ливневой канализации и очистных сооружений ливневой канализации 
	с. Заволжское

	12.
	Строительство жилых домов (долевое участие в строительстве) для обеспечения жильем малоимущих граждан
	с. Заволжское, ул. Терешковой

	13.
	Ремонт и реконструкция существующей улично-дорожной сети и тротуаров в соответствии с проектным профилем  
	с. Заволжское

	14.
	Оборудование остановочной площадки с установкой павильона
	с. Заволжское

	15.
	Благоустройство и озеленение береговых полос р. Митинки, ер. Казачий, ер.Муярчис
	с. Заволжское

	16.
	Осуществление посадки защитных  лесополос  по  границе застроенной территории села, вдоль региональной автодороги, по периметру промышленной зоны 
	с. Заволжское

	17.
	Оборудование и благоустройство площадок для сбора ТБО
	с. Заволжское

	18.
	Оборудование площадки для буртования помета и навоза
	с. Заволжское

	19.
	Реконструкция пожарного депо**
	с. Заволжское

	20.
	Строительство берегозащитных сооружений в с. Заволжское, берег р. Митинки**
	с. Заволжское

	21.
	Реконструкция водооградительных валов в с. Заволжское с устройством простейшей набережной**
	с. Заволжское


* - обоснование необходимости размещения объектов капитального строительства местного значения, находящихся в полномочиях муниципального района в соответствии с ст. 15 Федерального закона от 06.10.2003г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ».
** - обоснование необходимости строительства, реконструкции объектов капитального строительства, находящихся в государственной собственности.
Материалы генерального плана в графической форме
В настоящем разделе приведены материалы генерального плана в графической форме (утверждаемой части). Для удобства пользования отпечатки схем в составе пояснительной записки приведены в том же масштабе.

Подлинники схем передаются Заказчику отдельно. 

ПЕРЕЧЕНЬ МАТЕРИАЛОВ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА В ГРАФИЧЕСКОЙ ФОРМЕ.

	№ п/п
	Наименование схемы
	Масштаб
	Формат
	Содержание

	1
	Схема границ, территорий, земель и ограничений
	1:50 000
	1х1 (м)
	Отображает информацию, указанную в пп.1,2,3,4,6,7,9, ч.6, ст.30 Градостроительного кодекса Российской Федерации (от 29.12.2004г. №190-ФЗ) применительно ко всей территории муниципального образования за исключением территорий населённых пунктов.

	1.1
	Схема с. Заволжское отображена на том же листе
	1:5 000
	
	Отображает информацию, указанную в пп.1,2,3,4,6,7,9, ч.6, ст.30 Градостроительного кодекса Российской Федерации (от 29.12.2004г. №190-ФЗ) применительно к территории населённых пунктов, входящих в состав муниципального образования.

	2.
	Схема границ функциональ-ных зон
	1:5 000
	1х1 (м)
	Отображает информацию, указанную в пп.5,10 ч.6, ст.30 Градостроительного кодекса Российской Федерации (от 29.12.2004г. №190-ФЗ) применительно ко всей территории муниципального образования за исключением территорий населённых пунктов.

	3
	Схема размещения объектов федерального, регионального и местного значения 
	1:50 000
	1х1 (м)
	Отображает информацию, указанную в п.8, ч.6, ст.30 Градостроительного кодекса Российской Федерации (от 29.12.2004г. №190-ФЗ) применительно ко всей территории муниципального образования.

	3.1.
	Схема с. Заволжское отображена на том же листе
	1:5 000
	
	Отображает информацию, указанную в п.8, ч.6, ст.30 Градостроительного кодекса Российской Федерации (от 29.12.2004г. №190-ФЗ)

применительно к территории населённых пунктов, входящих в состав муниципального образования.
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